Einwohnergemeinde Prattein 2556

Zonenreglement Siedlung

Mutation Schweizerhalle

Stand: 30. Januar 2009, 2. Lesung Einwohnerrat

Auswechslung des zugestellten Zonenreglements vom 5. Januar 2009

Aufgrund eines Druckfehlers ist das bereits zugestellte Zonenreglement Mutation

Schweizerhalle durch dieses aktuelle Exemplar zu ersetzen.

Hinweis:

Text grau = bestohend aus Pratieln Mitte

Text rot = Anderungen aufgrund der Einspracheverhandlung zu Pratteln Mitte
Text schwarz = neu

Text schwarz = nach Behandlung 1. Lesung Einwohnerrat
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Gemeinde Pratteln

Mutation Schweizerhalle, Stand 30. Januar 2009

Art. 7

Gewerbezonen und

industriezonen

Grundsatz der Nut-
zungsdifferanzierungsen

Gebislsweise gellende
Yorschriflen

Verxkaufsfldchen rait
Gherkommunaleim
Besucherkreis

Fraizeitmstzungean

Transporiorientiorts
MNutzungen

Gebistswaise Diffaren-
Zierunyg der Nulzungen

Ausnahmen

in den Gewerbe- und Industriezonen gelten die Nutzungsbestim-
mungen gemass § 23 RBG mit den nachfolgenden Nutzungsein-
schrankungen und Massvorschrifien. Der Gameinderat erldsst
dazu ergénzende Verordnungen,

Die zulassigen Nutzungen gemass § 23 RBG werden gebietswei-
se differenziert.

Die Zuldssigkeit von publikumsintensiven Einrichtungen (PE) gilt
immer unfer Vorbehaft des Nachweises, dass die Verkehrskapazi-
taten auf dem massgebenden Strassennetz ausreichen sowie
dass die Vorgaben der aktuell glltigen VS8 Normen und der
wuftreinhalteverordnung eingehalten werdsn kdnnsn.

Die folgenden Nutzungsbestimmungen gelten nur gebietsweise
gemass Zonenunterteilung im Zonenplan Siedlung und der nach-
tolgenden Tabells:

L Verkaufsfidchen fir Glter mit Uberkommunzlem Besu-
cherkreis sind in den bezeichneten Gebietan zugelassen.
Verkaufsfidchen for den téglichen Bedarf bis 500 m2 Net-
ioladenflache gelten richt als Betriebe flr (herkommunale
Besucherkreise,; pro Quarter ist ein solcher Betrieb in allen
Industrie- und Gewsrbezonen zulissig. Der Verkauf von
an Ort produzierten Waren ist gastattet,

H. Verkehrsintensive Freizeitnutzungen sind nur in den be-
- zeichnelen Gaebisten zugselassen.

K. in den bezeichnelen Gebietan sind Transport-, Vertetl und
Logistiknutzungen zuldssig. in den restlichen Gabiaten der
Gewerbe- und Industriezone ist diese Nutzung nur zulds-
sig, wenn sie ginem Produktionshatrieb an Ort als Meben-
funktion dient. :
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Dig Zabl in Klammaer verweist auf die Gebiudehshe gemdss NMutzungsvorsshrifien im
Zonenregiement Siediung.

in den Gewerbe-~ und Industriegebieten werden fir vorbestande-
ne, rechimdissig bestehende Betriebe unabhangig von den Be-
stimmungen (ber die Nultzungsart und die Gebaudehdhen Neu-
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Gemeinde Pratteln

Mutation Schweizerhalle, Stand 30. Januar 2009

Granflachenziffer

Begrinte Dacher

Altlasten

Ergénzungen zum Mass
der Nutzung in der
Gewerbezone G (18} im
Gebiet Rheinlehne

bauten, Umbauten und Erweiterungen bewilligt, wenn diese Erwei-
terungen aus betrieblichen Grinden erforderlich sind,

Diese Bestimmung gilt auch bei zivittechilichen Betriehstberga-
ben, Verdusserung des Betriebes, Vermietung, Verpachtung usw.;
massgebend bieibt die bestehende Nutzungsart.

Das Anrecht auf die urspringliche Nutzung lauft bei zonenkon-
former Zwischennutzung nach acht Jahren aus.

In den Gewerbe- und Industriezonen muss ein Grinfidchenanteil
von mindestens 10 % eingehalten werden. Zur Grinfliche werden
angerechnet:

= alle bewachsenen Flachen, einschliessiich der begrinten
Flachen Gber Tiefgaragen

s begrinte Flachdacher zu 50%
= sickerungsfahige Beldge zu 25%
»  ein Hochstamm-Baum mit 25 m* Grunflache.

Pro 1000 m?® Arealflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen
(kranenbildender Hochstamm),

Bepflanzungen sind mit standortgerechien, einheimischen FPflan-
zan vorzunehmen, Die Grinfldchen sind 8o zu gestalien, dass sig
dem Arten- und Bictopschutz dienen.

Begriinte Dacher ab einer Figche von 500 m” sind als akologische
Ausgleichsfldchen im Sinne des Bundesgesetzes Uber den Natur-
und Heimatschutz auszufihren, Dabei ist Folgendes zu beachten:

= Verwendung vor natlidichem Bodensubstrat, vorzugsweise
aus der Rheinebene selbst

¢ Ansaat mit einheimischem, standorttypischem Saatgut (z.B.
die Basier Mischung)

= Schichtdicke Bodensubstral sofern siatisch mdglich mind. 10
em

Im Gewerhs- und Industriegebiet besteht auf wieder aufgefiliten

Abbauflachen der Verdacht auf Altlasten. Hisraus kénnen sich

alffallige Nutzungseinschrankungen oder -auflagen ergeben (2.8,
Versiegelung von Flachen eic.).

Ab Niveau Rheinstrasse ist eine Gebdudehthe von maximal 15 m
einzuhalten.

Die maximale Gebaudelange betragt 35 m.

Die maximal zuléssige Gebiudehéhe und Gebdudeldnge kénnen
aufgrund der benétigten minergietechnischen Gebiudeausstat-
tung geringfiigig Gberschritten werden.

Der o&kologischen Vernetzung ist bei Neubauten gebihrend
Rechnung zu tragen.
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Gemeinde Pratteln

Mutation Schweizerhalle, Stand 30. Januar 2009

Art. neu (nach Art. 14)
Spezialzone Rhein-
lehne

Die Spezialzone Rheinlehne dient dem Schutz der Rheinuferland-
schaft und schafft die Voraussetzungen fur die Erholungsnutzun-
gen und die 6kologische Vernetzung.

Neubauten sind nur zuldssig, wenn sie den Zweckbestimmungen
und Zielen dieser Zone dienen.® Insbesondere sind dies Einrich-
tungen fur bestehende Freizeitanlagen, Aussichtspunkte, Verpfle-
gungseinrichtungen, Sitz- und Rastplatze, Spielplatze.

Bei denen im Zonenplan bezeichneten Nummern sind im Einzel-
hen die speziellen Nutzungen wie folgt zulassig:

Nr. 96: Spielplatz, Spiel- und Liegewiese, Rastplatz mit Ruhe-
banke, Feuerstellen

Nr. 97: Einrichtungen fur den Fahrbetrieb, Bootanlegestelle

Nr. 98: Parkplatz fir Motorfahrzeuge, Velo- und Mofaunter-
stande, Velo- und Mofaabstellflichen, Toilettenanlage

Nr. 99. Grossmodelleisenbahnanlage mit Museumsgebaude
(1 Vollgeschoss), gedeckter Spielplatz

Umnutzungen bestehender Bauten sowie angemessene Erweite-
rungen sind erlaubt, sofern sie die Erholungsnutzung nicht stéren
und die dkologische Vernetzung nicht beeintrachtigen.

Die typischen Lebensraume des Hochrheins wie offene Kiesfla-
chen und spdrlich bewachsene Flachen sowie Auenbereiche und
Auenwalder sind zu erhalten und aufzuwerten. Im Rahmen der
Okologischen Vernetzungsmassnahmen sind Unterschlupfmég-
lichkeiten fur Kleintiere zu schaffen wie z.B. Asthaufen, Steinhau-
fen, Klein- und Kleinstgewasser. Die Gemeinde sorgt flir den
regelmdssigen Unterhalt. Es diirfen keine Herbizide und Pestizide
eingesetzt werden.

Das Benutzen des Areals fUr Lagerplitze und Deponien sowie
das Versiegeln grosserer bestehender Grinflachen ist untersagt.

In der Spezialzone Rheinlehne ist ein Quartierplan zu erarbeiten,
der insbesondere folgendes aufzeigt und regelt:

s die Erholungsnutzungen
» der Schutz der Rheinuferlandschaft
» die Fussgéngerverbindungen

» den Unterhalt und die Pflege der Grinflachen und des parkar-
tigen Baumbestandes sowie des Rheinufers

» die Okologische Aufwertung und Vemnetzung (Unterschlupf-
mdglichkeiten fir Kleintiere wie z.B. Asthaufen, Steinhaufen,
Klein- und Kleinstgewésser)

» die zusatzlichen Bauten und Anlagen (benétigt fir die Umset-
zung des Konzeptes)

» die Sicherheitsaspekte (Stellung, Form und Bauweise der
Geb&ude) unter Berticksichtigung der Ergebnisse und Mass-
nahmen aus einer voran erstellten Risikoanalyse
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Gemeinde Pratteln

Mutation Schweizerhalle, Stand 30. Januar 2009

Art. neu (nach Art. 12)
Zone 6kologische
Vernetzungsachse

» energieeffiziente Standards flir Neubauten, Umbauten und
Umnutzungen

Die Gemeinde und der Kanton beteiligen sich im Verhéltnis zum
dffentlichen Interesse an der Ausarbeitung und Umsetzung des
Quartierplanes.

Die Zone &kologische Vernetzungsachse dient der Vernetzung
der typischen Lebensrdume des Hochrheins auf der West-Ost-
Achse. In Teilen Uberlagert sie Gleisanlagen flr den Rangierbe-
trieb.

In der Zone &kologische Vernetzungsachse ist der Rangierbetrieb
gewadhrleistet. Erholungs- und Freizeitnutzungen sind soweit
erlaubt, wie sie die Vernetzungsfunktion und den Rangierbetrieb
nicht beeintrachtigen.

Die &kologische Vernetzungsachse ist mit typischen Lebensrau-
men des Hochrheins ausgestaltet. Insbesondere sind dies offene
Kiesflachen und spérlich bewachsene Flachen (Mindestanteil von
50% der Flache) sowie Unterschliupfmdglichkeiten fur Kleintiere
wie Asthaufen, Steinhaufen, Klein- und Kleinstgewésser.

Die Gemeinde sorgt unter Berlicksichtigung der bahntechnischen
Anforderungen flr den regelmassigen Unterhalt der Fidchen in
der &kologischen Vernetzungsachse. Mit Ausnahme auf den
Gleisanlagen durfen keine Herbizide und Pestizide eingesetzt
werden.
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