Gemeinde pratfeln %

Antrag Nr. 49 tZ 5 9 7

des Gemeinderates

anden Einwohnerrat

Pratteln, 31. Marz 2009

Zonenplan Siedlung, Mutation Nr. 14, Lindenhof
- Verabschiedung zuhanden des Einwohnerrates

1. Rechtliche Grundlagen

- Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998 (RBG) sy

- Verordnung zum kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998 (R 2‘f

- Zonenvorschriften Siedlung der Gemeainde Pratteln vom 24. November 1987 und Entwu
Teilrevision Zonenreglement Siedlung und Teilzonenplan Pratteln Mitte

2. Erwigungen

Mitwirkung , , .
Die Bevdikerung ist tiber die Auflage dieser Mutation zu informieren. Geméss GRB N, 6795-
vom 9. Dezember 2008 und basierend auf § 7 des Kantonalen Raumplanungs- und Baug

selzes lag der Zonenplan Siedlung, Mutation Nr. 14, Lindenhof, vom 5. bis 15. Januar 2009
Gffentlich auf.

Gemaéss § 2 RBV priifen die mit Planungsaufgaben betrauten Behorden die Eingaben, naer::
men dazu Stellung und fassen die Ergebnisse in einem Bericht (MftVV!rkU”QSbe.”Chg.ZU:ben
men. Der Bericht ist &ffentlich aufzulegen. Da im Rahmen der Mitwirkung keine Eing

eingegangen sind, ist die Ausarbeitung eines Mitwirkungsberichts nicht erforderfich.

Kantonale Vorpriifung ) . senat
Das kantonale Amt hat mit Bericht vom 15. Dezember 2008 die Vorprifung eréffnet.

Gegen die Aufhebung des Schutzstatus sind keine Einwande vorzubringer:. Die MUtittgj
Lindenhof muss im Rahmen der Anderung des Teilzonenplans (TZP) "Pratteln Mitte” el

zogen wearden,

Weiteres Verfahren ' . tes verab-
Der Zonenplan Siedlung, Mutation Lindenhof, wird zuhanden des Einwohnerrates

schiedet. Nach Genehmigung durch den Einwohnerrat erfolgt die dffentliche Auflag;:—z- Wg‘ehs‘
rend der Auflagefrist knnen dagegen Einsprachen eingereicht werden. Nach Abschluss

Verfahrens wird die Mutation dem Regierungsrat zur Genehmigung zugestellt.
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Otto Zeller
Brunnrainstrasse 19
CH 4132 Muttenz

Sehr geehrte Bauverwaltung
der Gemeinde Pratteln.

Muttenz den 07.11.2007

Betr.: Die Liegenschaft des Herrn R.H.Marx
Grundbuchnummer 4924 / 4133 Pratteln

Da wir Interesse fiir obig genannte Liegenschaft bekunden
aber den Passus des Erhalteswertes GebH#ude / Brunnen /

und Linde sehen ersuchen wir Sie héflichst um eine

genaue Information dieser Sache.

Da das Gebdude in der Nutzungsart sehr beschrinkt ist

sowie das Erhalten < und Instandstellen des Gebidudes

( Dachstuhl usw ) eine Liebhabersache werden kann ist meine
Frage ob dieses Haus alleine in einer Industriezone noch
die Berechtigung des Erhaltens zugeschrieben werden kann.
Wir mSchten auf eine andere Nutzung / neues GebHude zugehen
und wéren iiber eine Priifung und Aufldsung diese Passuses
sehr froh.

mit freundlichen Griissen

Otto Zeller p




Initiative «Retlet den Hohenrainl» und Gegenvorschlag

rroilén Geblinde, [of, Drmnen,
af gedchiitzten Baadenkmiier ge-

% ;
it der Inibative vertange Lenenplan-Aadecany ist i Plan-
; resieitt, Die Umzonung von Gswerbezone in Griln-
2pne wiiide das gonze Ciebiet der Parzelle 2959 (grob- ond foin-
puRkliere Fiiche) batreffen. Das Gebicl dey finponkiierien FIE-
che wilrs zudarmn i das laventar der gesehifilzten Boudrnkmiller
anfzunshmen,

Pasagraph 22 des Baugesetzes sagl avs, dass Grinzonen Gebiste
waleszen, die in Gifentiickom Intaresse dausrnd vor Uharbanung
T'ved ias bus My il

329 Baugssetz

54 Matue und  Paragraph @ der Yerordnuag ber den Natur und Heimatschutz

Helmme vors 30 April 1964 lauled wis [blgt:
gelyutze
Vessrinung ' Alie boweglichen und nnbewsglichen, mii pder thoe mensehll-

ches Zuton enistandsnen Objakin, die sichin der {refen Naiur he-

X

fInden e Aenen un sich odet indhrem Zisamniebong e lmsgn-
daree kudinrelles, Hsihetischer, goschichilicher uder wissensehadili+
cher Wert zubkamont, sind in «in laveatar apfzuuchien.

% Ay suiche Qbjekie fallen lnshesunders n Tejrchl: geolugisehe
Maiurdenkmier; stehende Gontissor ama Wasseridule; elnstine
Binme umd Baumbestinae; Octs-, Strussen, nnd Lonydfschafshil-
der pirwie Ansstchispikee; Bavtenbmiler wnd 2inge Iy CiahEnde-
tolle) Tigre and Phanzen; Reservale.

3{0her dle Anfushme ins kaventar sielfl die Natar- el Mefimeal-
selulckommission pash RGckspeache mil dom Cemptaderat der
Bondizekiion zubanden des Rogtermngsraies Anlrag. Wit denjeni-
gon Personzn, de dureh eluo Eiplragung im thren privaten Rechien
betrafTot whiskden, kst vorher dorch die Geselififizslelie Rlicksprathe
o nebmen. Yo dlesem Momemt an bis zue Hesehlnzsiossu g
durch den Regierungsral Gber dle Anfthme ins {pventor ddren
ohwe Bewllliguag der Bandirekiion wn den b Peirachi ilenden
Chjskien kefne Yerindorungen mels vorgenummin wyrden,

1D Taventar wind dargh die Geschiltasielie peiithel,

Stellungnahme des Gemeinderates zur Initiative

Auswirkungen der verlangien Umzonung
auf die Firma Buss AG

THe Flma Biuss AG sis Bigentibmarin der Parzslle 2156 fint o Frage, was thr dué Areel
«lehenrming bedsulel, in oinem Brielan den Gemeindarat, dervom 31 Ollober 1983
dadert, in grondsitelicher Ant Stelfung geacemmen. Tn dar Meinung, dass der Stand-
}J_unkt dér Landsigantlimedn bej der Beprteilung der Taitialive ebhonfally milbsrlick
sichligl werden miuss, pehen wir dis Ausiihrungen der Pirma Buss AG hiernach im
Wartlaut wigder;

Dag Areal Hohenrals it von der Geschbifisleluag, der Firma Buss AT liher Jubhmehuie
{dnaug ols viserme Baulund reserve betrachis worden, Divson Gedandon glit oo gnusdsiiz-
ely vnd nod $ange Sich anch hente noch hochzuhalien, senn bedingl durch fnssere Vme
sthnde such In alwas gewmadelier Vomo

T verganpanen Juhs habew wir eine Rapdporzelle des Areals Foliprain an diz Glaw AG
verkaufl. Der Kiuberin wirds daduveh aonbighicld, die Raumproblaee i Prattelo z Hison.
Diese Parzelle wled zor Zell bereits #baelun.

Fernar bmben wle mit der Profege 40 elnon Bayrecltsverirag abgeschlossen, der ehien
Tell des Hohenraby-Avends umfusst. Aueh hize witd durch dieses Yorgehen der Banrschis-
nehmerin dor Verhleib in Pratleln comiglicht,

Ungar Vorgehen zur Mutzong 2es Hohenrning fuset sal der langfistgen Untetnelmens-
planaeg and den seit Jafien mlf dor Gemelnde gelilmen Besprachungan und Beschills-
SE4).

Bukamtich It div schweizetisehs Tndustrie vor die grossc, sclver 2 bewditigende Anfpa-
be gestell, In anseren Land sxhebiich tenrer prodngieren v mbssen, als dles In mndern
L.ﬁnd!em der #1151 Dass hisfe raser holier Lebensstandrd eing masspebende Ursache
bildet, ditrfte unbesireitbar sein, Alferilings isi ofehiza verkenoen, duss anch endere Fal-
l‘n.l'f.l] mithestimmend stnd. Die Schweiz kunn vur dank ziner hohen Expordeisiung wri-
stieven, aus desen Erltis die Einfulren 2 lebengwotwendigen Gittern bexslil werden ki
nen. Do bt die sehweizorisehe Musehineninduste wad in Wesem Raliunen die Buss AG
ihren Bell bekmtragen. Ohine Exporl Bt die Buss AG sy nichi Iebaosliliig,

Um u:i'nher stlchen HeransTorderng geniigen zy kdnnen, wird es adilig stie, cinersels dis
Qyunfigii niserer Errengntzse noch e hieben, anderecsed 15 hoven Ferlgmg mighichsi ratio-
vefl wnd damil koslengihustly 20 gedalien,

-l.!m =t Markipredsen produgieren wnd semil unsore Eezowgntsse vorkanfen 2 kBnnen, st
elue faufends Mordernislering (es Masehirwenpurkes, deor Gebfuds amd der Alluuforgan]-
sationen unompiingtich, Dazn werden zur Zelt jihliche Yorinvestitionen in MiBionen-
itlhe matwendig. Die zur Zeit ervbelbaren Winegen erbunlen ss nishy, diese hubien Belrlips
#us den Jufenden Elanabmen ru eowirisehaiton. Doz Fremdboanzierung deser Invesli-
Hoven ket wegen dor hohon Zinsenlast Wirhsizng telbwelse In Prape.

Unser Bestrehen, das Werk Praftule nnseres Unlerarhmens wail Qumit dessen enlschel-
dends Substanz 20 erhalien, Begt o woblyverstandenen Toleresse Bishe nur der Gesell-
sediuft selbst, sundern ebenso sebr Tirer Miarheiter, abey anch dor Gomeinde. Werden wic
tlaran gebindery, die fie die M odernisiomng und dumit Exhattong des Betriobes notwemll-
fen Ressourcan o nulzen, so werdon dadureh Arboiispiitze evhablich pefihmdel.

Efne rasche Aupassing un He sich faderien, winsheflichen Existenghodingurgen isi

nntlmgﬁuu!ich. Durch Abgabe von Buarechispacsallen im Hohentuin sold eln jShelicher

Biteag an Miese wnamglinglichen Ipvestitionen eralolt werden. Die Davrechisabpabe er-

!12’-"1?1 £8 wms, dns Ennd Janpirisitg dem Unlerachmen zoedalteg wad Sir spiteee Bediid-

:{1‘:5[?;&. dle hente kacin fm Detallvorsnspeschen werden kingen, trotzder mae Yerfigeng zu
ulten.

Bausperre

Gegan dar Baugesuch der Fieme Prodege AG bat der Qemeinderal it Besehtuss NA
¥ vom 10, Januar 1984 mit folgender Begriindung Rinspracha erhobon:

abildaim Banvorhahen wird die Verwirklichung der yom Einwohnerra brgelifossenen
Drisplanungsrevision der Semeinde Pratigln und die Erhaliung dex 1lofputes Mohen-
vain Inkk Umpebung gemiiss der am 17 Okiober 1983 pingeraichizn Volksinitistlve ver-
wambgticht, Demzufolge Lot dor Gemeinderat gestiizl aul§ 7 des Daugessizes he-
sehbossen, fiber die Parz, N 2159 sine Bausperrs zu vorkdingsn, Eine detgithierte Prik
fang des Bangesuches st deshalb srst miighich, weni le Crisplamangarevisicn womm

* Regierangsred genehmigt Ist, resp. der Entscheld {bar dle Yalksinlative oRallet den

Hobenrulnm vorlieptn

Die Bausperte bawirkt, dass plle Massnahrngs aul dem anwibinizn Grundsiick unlee
sagt sind, e die sine Banbewiflignag etfordertich ist, [ie Duusperre duvert Hangstens
zwel Fohre.

Unterschutzstellung

Filr die Aufnahme dos Hofguites «Flohenrainy inklusive Brunnes, Linde aid Park n
42 Tnventar der gaschiityien Baudenkoviler fst nichi die Gemalnie, sngdem der Kan-
1on zustindie. Am 15, Februar 1984 hat dle Kentonale Kommission fir Miyturs ursd Hele
mAlschutz der Firma Buss AG den folgenden Brief gesedileben:

Untevscliizs iellong des ehemaligen Londsitzes Huhrnndn mil Herrschatishans, {hana-
micegnds and Park, Tisde mnd Bronses, gelezen gol Darelle Ny, 2136 In Tratieln
Bkt el hat die Prodegs AG cln Bangeswdh cingerelchl, fiag deo Abbruch Gas Wlkono-
mlegebbndes sif dem Flohsurain vorsieht, Die Heluumschutzkommission b dapegen
Einsprache erhaben, td der Gemolndern{ Prajieln kuieing Bansperte sohssen. Ao diese
Massnslanen zernBesen sher nichi den Srhuez der Gebllude vor Albrueh, wiecs fle zi-
slundegekominene Yoilsinilinitve 1n Prosteln verlangl

Ans Alesemy Grongde sehen wiz nns di geswitngen, geslidst ol § 9 der Yerordaung belt
e N~ aned Foliegtschz Tinen subzaiellen, tass wirbeabsichtipen, das cbsh erwiihi-
(& GebBedeensemble Slhustve Park mil dom Busmbesimul nnier Deakialschols stallon
amnssen, Unsere Abstehtsark Brng lst ofue provisordache Schutpmsssnilase i Biickw?
dle Zanenplanravision fer Gamelnde Protieln wed dle Volksinitintlve som Schubse des
Hohearulns,

Gleiehzeltig nuachien wir Sle darant aubnerksam, dass pewliss § 9 der ohen gensnnien Yoy
prdsung von desens Momenl s i eny Beselhsgiassang dureh den Rogivmmyse liber
g Anfnahime Jus Inventsr dor peschiitzlen Dandenkmiiler ohie dic Bewiligimyg dor Baa-
direltlon kel Verinfetungen an den Uleganschinfizn nod ao Park sorgznominen worden
ditlen, Aueh Abhrlichs sind dsher anspesthiossen,

Finanzielle Folgen der Initiative

s Prage, ob der Firma Buss ACG im Falls siner Umzonung der Parzelle 2159 zine Ent-
schitdigung wagen materfetler Enteignung ausgerichtel werden milsste, warde efn
Rechlsgutachten von Afvokat D, Peter Berger, Bavsl, tingehotl, Tn dissem Rechisgul-
sehiten kotent D Barger o folgendem Sehluss;



Rheinstrasse 28 Bau- und Umweltschutzdirektion
Postfach

CH - 4410 Liestal Kanrton Basel-Landschaft

Telefon 061 552 59 33
Telefax 061 552 69 82

ortsplanung@bl.ch

Amt filr Raumplanung

Ortsplanung n) Gemeinderat Prr.rﬁe.lﬂ
Dr. Oliver Stucki 4133 Pratteln
oliver.stucki@?bl.ch o
Tel. direkt: 061 652 55 B8 E

16 Dez. 2008

ERLED. KENNT. ABLEG,

.......................................................

Reg.Nr. 450510 Liestal, 15. Dezember 2008
GK-Nr. 0832553/

Seiten 1/2

Gemeinde Pratteln; Zonenplan Siedlung, Mutation "Lindenhot”
Kantonale Vorpriifung

Sehr geshrie Damen und Herren

In lhrem Auftrag hat uns das Blro Raumplanung Holzemer GmbH mit Schreibgn vom 5. No_-
vember 2008 die Unterlagen zum oben erwéhnten Geschaft zur Vorpriifung eingereicht. War
danken fir die Méglichkeit der Stellungnahme, Nach Abschiuss der Gblichen _verwaltungsm—
ternen Vernehmiassung kénnen wir ihnen Folgendes mitteilen (Kursiv = zwingende Ande-
rung bzw. Vorgabey:

1 Teilzonenplan

Gegen die Aufhebung des Schutzstatus fir das Gebaude und den Baum auf Parzelle Nr.
4924 haben wir nichts einzuwenden.

2 Abhingigkeit zu den Teilzonenvorschriﬂen- "Prattein Mitte"

Die vorliegende Mutation wird als Anderung des rechiskraftigen Zonenplans Siedh..mg darge-
stellt. Dies macht insofern aber keinen Sinn, weil die betroffene Parzelle im Perimeter der
Teilzonenvorschriften "Pratteln Mitte" fiegt, fir welche das kommunale Beschluss- und Agfla;
geverfahren bereits abgeschlossen ist. Gemdss diesem neuen Teilzonenplan "Pratteln Mitte
sind aber das Gebé&ude wie auch der Baum noch immer mit einem kommune}len Schutzs?a—
tus belegt. Insofern ist die vorliegende Mutation als Abanderung des (noch nicht genehmig-
ten) Teilzonenplans "Pratteln Mitte" zu betrachten.

Der Mutationsplan "Lindenhof" ist entsprechend als Anderung des Teilzonenplans "Prqttefn
Mitte” zu bezeichnen und in dieser Form vom Einwohnerrat beschliessen zu !asgen. We;l der
Mutationsplan "Lindentiof” Bestandteil der laufenden Planung "Pratfeln Mitte" ist, bm‘e_n wir
Sie, diesen auch zusammen mit den Teilzonenvorschriften "Pratteln Mitte" zur Genshmigung
einzureichen.

Die Baw- und Umweltschutzdirektion errelchen Sie vom Bahnhof Liestal aus in knapp & Gehminuten.
Die Bushaltestslie ,Kantonsspital* der Linlen 70 und 78 befindet sich direkt vor dem Haus.

PAARPY 4 Raumentw kommunahGemeindan M_R\Pratleint142 Fachgutachien\ZVS\GK32653 ZPS Mutation indenhol.dos




