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Einwohnerrat Pratteln

Bau- und Planungskommission _ Pratteln, 18. Dézemb'elr 20I0.7' e

Bericht an den Einwohnerrat zum Geschift 2497: Quartierplanvorschriften
»Geschéaftshaus Geisseler” _

Auftrag

Anlasslich der ER-Sitzung vom 27. August 2007 erhielt die BPK den Aufirag, das Geschaft
2497 betreffend Quartierplanvorschriften ,Geschafishaus Geisseler' zu beraten.

Zusammensetzung der Kommission
Thomas Sollberger (FDP), Prasident

Rés Graf (SP), Vize-Préasidentin

Petra Ramseier (Unabhangige und Griine)

Urs Hess (SVP)
Werner Graber {SP)

Julia Ludwigs (Aktuarin Abteilung Bau)
An einer Sitzung nahm GR Rolf Wehrli, Departementschef Bau teil.

Allgemeine Bemerkungen:

Aufgrund von Differenzen zwischen Baurechtsgeber und Baurechisnehmer musste die Bera-
tung des vorhergehenden Quartierplans (2461) im Januar 2007 sistiert werden. Im Mai 2007
wurde das Geschaft vom Einwohnerrat aus formellen Griinden an den Gemeinderat zuriick-
gewiesen.

Die Brutfo- und Nettoflache ist flr die verschiedenen Nutzungstypen in § 51 1ll RBG und § 24
RBYV gesetzlich geregelt. Zur Nettoladenflache zdhlen ausschliesslich den Kunden zugéngli-
che Verkaufs- und Aussteliungsflachen. Beim vorliegenden QP Geisseler ist die Nettoladen-
fliche von maximal 10'000 m2, inklusive 500 m2 Verkauf Food entscheidend. In den Planen
des Reglementes sind die Bruttogeschossfiachen aufgefiihrt.

Beratung

Die BPK hat das Geschéft an drei Sitzungen beraten. Sie hat die Fragen des Einwohnerrates
zusammengefasst und die folgenden drei Fragen durch den Gemeinderat, bzw. die Gemein-
deverwaltung beantworten lassen: :

Frage 1

Welche Parzellen sind im 2004 fir die 785 Parkplétze hinzugezogen worden? Welche Par-
zellen im 2007 fur 500 Parkplatze (zurlickgezogenes Geschaft 2461)7 Fur welche Parzellen
werden 330 Parkplatze berechnet (Geschift 2497)7?



Antwort 1

Die 785 Parkplatze setzen sich aus den drei Baurechtsparzellen 4817, 7090 und 4934 zu-

sammen, Die 500 Parkpi&tze setzen sich aus den selben drei Baurechtsparzellen zusam- -

men. Die Reduktion auf 500 Parkplétze erfolgte durch den Gemeinderat aufgrund der Ver- -
- kehrsbelastung Grissen Die 330 Parkplatze gelten nur noch far den Baurechtsparzellen

4817 und 7090. L :

"Frage 2 o
' Welche Funktion hat die Lagerflache im Erdgeschoss mit 92 m*?

Antwort 2 '

Die Lagerflache dient der Sicherstellung des Durohgangs zZur Baurechtsparzelle 4934, wel-
che im Baugesuch von 1990 bewilligt worden war. Da die Nachfrage nach Lagerflachen bei
Verkaufslokalitdten jedoch immer geringer wird, ist dies rein zur Abdeckung im Notfall ge-
dacht.

Frage 3
Wie viele Velo/Moto-Stellplatze sind geplant?

Antwort 3

Die Anzahl der Velo/Moto-Stellpldtze richtet sich nach der Anzahl Autoparkplétze (330). Da-
mit ergeben sich fir die Angestellten 50 und fiir Kunden 40 Velo/Moto-Steltpldtze. Eine Er-
weiterung um 20 Stellplatze ist bei entsprechender Nachfrage méglich.

Die BPK weist darauf hin, dass in der ,Aktualisierung Umweltvertraglichkeitsbericht“der Gru-
ner AG vom 27. Marz 2007 unter 1 Einleitung (Seite 1) folgende Berichtigung zu machen ist:
Der Einwohnerrat hat im Januar 2007 keine Redimensionierung des Projektes verlangt, son-
dern auf Verlangen der Bauherrschaft zur Redimensionierung hat der Einwohnerrat das Ge-
schaft 2461 im Mai 2007 zurlickgewiesen. Dieselbe Berichtigung ist ebenfalls fir die UVP
der Umweltschutzfachstelle des Kantons Basel- Landschaft vom 14. Juni 2007 Art. 4.2.2 (Sei-
te 6) zu machen.

Antrige

Antrag 1

Der Art 2 Geltungsbereich, Inhalf iét wie folgt zu andern:

Art.2.1 Die Quartierplanvorschriften gelten flr die Parzelien 4548 (Baurechtsparzelle 4817)
und die Parzelie 4935 (Baurechtsparzelie 7090) resp. Innerhalb des Quartierplanperimeters
gemass Quartierplan Nr. 07/05 -1,-2,-3,-4,-5,-6,-7,-8,-9,-9,-10,-11,-12,-13,-14

Antrag 2

Die Tabelle 4.2-1 ist wie mit folgender Zeile zu ergdnzen:

| Dachparking | Parkplatze (Anzahl 56) |

Anirag 3

Damit die Unterlagen eindesutig zugeordnet werden kdnnen sind Seitenzahlen, inhaltsver-
zeichnis und ein Verzeichnis der Anhénge und Plane einzufugen.



' Dle BKP. beantragt dem meohnerrat emstlmmlg folgendem Beschluss zuzustimmen:-

1. Der Elnwohnerrat stlmmt den Quarﬂerplanvorschnﬂen ,,Geschaftshaus Geisseler” .. - -
(Pldne und Reglement vom 28.03.07) zu und beauftragt den Gemelnderat m[t der‘- SR
: Durchfilhrung des weiteren Verfahrens (gemass § 31 RB(). ‘ AR
- 2. Die Auflagen gemass Priifbericht vom 10. November 2008 zum Umweltvertraghch- REGRIIPR
keitsbericht (UVB). ,Geschaftshaus Geisseler" sowie aus dem aktualisierten (UVB- E
vom 27.03.07) Prifbericht vom 14. Juni 2007 werden ftir verbindlich erklart und gei- :
ten als Bestandteil des Quartierplanreglements ,Geschéaftshaus Geisseler". :
3. Die Ergebnisse resp. die Massnahmen seitens der Bauherrschaften (Tabelle 8.1- 1) in -
der Gesamtbetrachtung der Umweltauswirkungen. (Verkehr, Luft, L&rm) vom 5. De- -
zember 2003 werden flr verbindlich erklart und gelten als Bestandteil des Quartler-
planreglements ,Geschaftshaus Geisseler”.

tm Namen der Kommission
der Prasdegt

THOmas Sollyé{g/e;/\



