‘GEMEINDE PRATTELN

Antrag

| -des' - Gememderates

~anden . E_m_wohnerrat;_

Pratteln 2 Dezember 1997
HPIR]

'Ergiin__zungs',bésfimniungen 4.12 und 4.13, Zt‘)‘ne_nr_eglemen‘t -Siedlung:, M__uf?tidn Nr. 2

e

.' "‘w'_“\ . V

1. | Grundlagen '

- ERB vom 25. Mai 1992 Geschaft Nr. 1412
-~ GRB.Nr. 581 vom 30. August 1994
— RRB Nr. 1558 vom 13.-Juni 18856
-~ ‘GRB Nr. 676 vom 12, Dezember 1995 _
- = informelie Vorprafung AOR vom 4. April 1996
.~ GRB Nr. 556 vom 12. November 1996 I
- diverse Besprechungen mit den Einsprechern ~

2. AUSgangslage '

Der Einwohnerrat hat am 25. Ma1 1962 unter anderem beschlossen, in der Zonenregle-
mentsmutation Nr. 2 mit den Ergénzungsbestimmungen. Nr. 4.12 und 4.13 in den Gewerbe-

und Industriezonen die Nutzung zu. beschranken und dle Umgebung zu gestalten. Dagegen C

sind-22 Emsprachen emgegangen co . ‘ .

'Mlt RRB 1558 vom 13 Juni 1995 wurden dle vom Einwohnerrat am 25. Mal 1992 besch]os- |
senen Erganzungsbestlmmungen zum Zonenreglement Slediung Mutatlon Nr. 2, mit Aus—-
nahme der Ziffern 4.12 und 413 genehmlgt ' . o

‘ '\.-Mit GRB vom 12. Dezember 1995 beschloss der Gemelnderat eine Uberarbeltung der bei- . |
: 'denArt1kei412und413 : . i



FE

Im Sinne einer informellen Voi'prufuﬁg fand am 4. "Apr"il' 1996 eine Besprechu'ng zwischen -
dem AOR, der Rechtsabteilung der BUD und der. Abteilung Bau Pratteln statt. Daraus geht

“hervor, dass in den Gewerbe- und Industriezonen generelle Einschrankungen zonenkon-

former Nutzungen, wie sie in Ziffern 4.12 vorgesehen sind, nicht zul&ssig sind.-Im weiteren

~“empfiehlt das AOR dlverse weitere Abanderungen ip den Ziffern 4 12 und 4.13,

Mit GRB Nr. 556 vom 12. November 1996 hat der Gememderat dle ersatzlose Strelchung
von Ziffer 4.12 und Anderungen in Ziffer 4,13 beschlossen und die Abteilung Bau beauf—
tragt, diese Korrekturen mit den die Emsprecher vertretenden Jurlsten abschllessend zZu
bereinigen.. :

3. _Erwagungen R .
Der Gemelnderat unterbre:tet dem Emwohnerrat folgende im Verg!elch 2um Emwohnerrats-
. beschiuss vom 25.5.92 berelnlgten Ergénzungsbestimmungen 4.12 und 4.13:
" - Vorschlagalt | , o _ - Vor‘schlag'm :
. (gem. ERB vom 25.5..92) _ | ~ (mit den Emsprechem bereinigte Fassung vom
. November 1997)

412 -Au.sschlus's_bestimrhte.r Nutzungs- |4.12 ‘Beschrankung bestimmfer Nutzungsarten in
arten in den Gewerbe- und-Indu- | den Gewerbe- und Industriezonen
striezonen

we
|gestrichen

4121 tinden Gewerbe- und Industriezonen

sind folgende Einrichtungen untersagt:

41211 | Detailverkaufsbetriebe mit intensivern

Kundenverkehr wie z.B. Einkaufszen-
| tren, Supermarkte, Warenh&user,
Discountbetriebe ete.

Verkaufs- und Verpflegungsbetriebe,
die den BedUrfnissen der Gewerbe-
und Industriezonen dienen, falien nicht
unter diese Bestimmung.

412.1.2 _' Gebaude fur Lager und Glterum-

schlag, welche mehr als 30 % der ’
zugehorigen Parzellenfléche bean-
spruchen.” :

4:12.1.3 COntainerdebots'




41214 S
: 1 Squash- und Fitness-Center, Minigol- |

Sportanlagen wie z.B. Tennis-,

fanlagen, Reithallen ete. sind nur zu--
l&ssig, wenn S|e in Verbindung. mit

| einem Gewerbebau realisiert werden |

und sofern der Uberwiegende Teil der

| Parzelle bzw. der darauf erstellte Bau.

anderweitig gewerblich genutzt wird.

422

EinriChtuﬁ_gen dieser Art, welche be-
relts vor Erlass dieser Erganzungs-
bestimmung bestehen, kénnen im

| Rahmen der Besﬁzstandgarantle an-

gemessen erweitert werden

4123

Gebaude fur Lager und Guterum-
.| schlag mit einem Lagervolumen von

mehr als 15'000 m® (obér- und unter-

irdisch, inkl. interner Er-schliessung),
-unterliegen der Quartierplanpflicht. -

Lagervolumen, welche beraits var
Erlass dieser Erganzungsbestimmung

bestehen, werden hlerbel nicht ange- |-

., 'rechnet

4124

Lagervolumen, welche zu Fabrikati--
onsbétrieben gehtren und in direkter -
Verbindung mit diesen stehen, falien

"I 'nicht unter die Quartlerplanpﬂicht

1413

.| Umgebungsgestaltung in den Ge-
~ | werbe-und Indu’striez_onen

4.3 .

Umgebungsgestaltung in den Gewerbe- und
Industriezonen im Zusammenhang mit Neu-
bauten oder wesenthchen bauhchen Aende- g
rungen : : X )

:}.1.3‘;1=

Mindestens 5 % der Parzellenfiache
ist als gérinerisch gestaltete und még-

lichst zusammenhangende Granfldche |
_ianzulegen und zu unterhalten. Be-

griinte Dachflachen werden nicht mit-
gezahlt. :

14.13:1

Mindestens 5 % der Parzellenfiéiche ist im Sinne

des 8kologischen Ausgleichs naturnah zu gestal-

ten und zu unterhalten sowie maglichst zusam-

- | menhangend anzulegen. Begrinte Dachflachen

werden bis zu 2.5 % der Parzellenflache mitge—
z&hlt. Bei Teilllberbauungen oder wesentlichen -

| baulichen Aenderungen git als’ massgebende

Parzellenflache die 3- fache Gebaudefléche, so-
lange das Mindestmass von 5 % der Gesamtpar- |
zellenflache mcht errelcht ist.-

4132 .

Pra 500 m? Parzellenfische ist min-

-destens ein kronenbildender Baum zu -

1 pflanzen. Die im Zonenplan dargestell-

| te Schutzbepflanzung kann hierbei -
nicht angerechnet werden.

4.13.2

Pro 1'000 m® massgebende Parzellenflache ist
mindestens ein kronenbildender, sinheimischer
Laubbaum zu pflanzen. Hochstammige Baume in |
den nach Zoneriplan erforderlichen Schutzbe—
pﬂanzungen werden angerechnet J




14133

Die Gestaltung der _Grﬂnﬂécheh istin " [4.13.3 Die Gestaltung der Grunfléchen ist als Bestand-

~ jeinem bewilligungspflichtigen Umge- - teil des Baugesuchverfahrens in einem Umge- -
bungsplan darzustetlen. B "~ .| bungsplan darzustellen. .

1 4.13.4 FUr--die Berechnung der gemass 4.13.1 und
o 4.13.2 massgebenden Parzellenflichen gelten
¢ : L : bei gemeindetbergreifenden Arealen die gesam-
: Co : ten zusammeanhangenden Grundstlicksflachen,
1 |Innerhalb dieser Areale sind die Lage der dkolo-
: gischen Ausgleichsflache und jene der Baum- -
bepflanzung frei.

41

Diese im Vergleich mit den im Jahr 1992 vom ER beschlossenen markanten Aenderungen
der Ergénzungsbestimmungen 4. 12 und 4.13 w'erden stichwortartig wie folgt begrﬂndet"

- ertschaftsrezess;on Nlchtakzeptanz der Erganzungsbestlmmungen durch [ndustne und

 Gewerbe. ‘ _ o

— . Deregulieren anstelle von zusatzllchen Rege]ungen - '

— - Einschrankung zur Rechtmassigkeit der Erganzungsbestimmung 4.12.

— Die Befurchtungen der Prognos-Studie anfangs der 90er Jahre, dass sich insbesondere
Betriebe flir Lager- und Giterumschlag sowie Detaﬂverkaufsbetnebe in Pratteln an51e-

~ deln werden; ist nicht eingetreten.
- Unklarheﬂan in der Interpretation der Erganzungsbestlmmungen 4 13

Antrige

Der Gemeinderat beantragt dem Einwohnerrat die Genehmigﬁng der neuen E:rg‘a‘nz'ungs-

 bestimmungen 4.12 und 4.13, Zonenreglement Siedlung, Mutation Nr, 2 wie folgt:

4.2

Beilage:

Aktennotiz vom 4.4.96 zur
informellen kantonalen

a) Verzicht auf Erganzungsbeshmmung 4.12 gemass ERB vom 25. Mai 1992,
b) Neufassung von Erganzungsbestlmmung 4.13 gemass ERB vom 25. Mai 1992, im. Slnne
~der Erwagungen Kapltel 3, dleserVorIage ' :

Der Gememde-rat beantragt dem -Emwohnerrat, ihn mit der Durchfihrung des Genehmi- - |
gungsverfahrens geméss §§ 3 - 6 des kantonalen Baugesetzes zu beauftragen.

Beschluss

Der Einwohnerrat beschliesst im Sinne der Antrage gemass Punkt 4. ,

»

FUR DEN GEMEINDERAT"
Per Prasident: - Der Verw lter-Stv.:

Vorpriufung vom 27.3.96 Y P S ~
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W. Schneider .~ H.J. Dill R




