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Die Einwohnergemeinde Pratteln erlasst gestitzt auf § 18 Abs. 1 des Raumplanungs- und Bau-
gesetzes des Kantons Basel-Landschaft (nachfolgend RBG genannt) folgendes Zo-

nenreglement:

Art 1 Die Zonenvorschriften bestehen aus dem Zonenplan Siedlung und
Zweck, Geltungsbe- dem Zonenreglement Siedlung. Sie bezwecken eine harmonische
reich Uberbauung und eine nachhaltige Nutzung des Bodens innerhalb

des Baugebietes. Die Zonenvorschriften finden insbesondere
Anwendung auf alle Neu- und Umbauten sowie aleff Renovationen
im Fassaden- und Dachbereich. ehe Erwigungen aRa

Erster Teil: Raumplanung

A. Allgemeine Bestimmungen

RBV
Geltungsbereich §1
Kompetenzen der Gemeinden -
Ziele und Grundsatze der Raumplanung -
Planungsaufgaben und Planungstrager -
Planungspflicht -
Koordinationspflicht -
Information und Mitwirkung der Bevdlkerung -

NOOBARWN aQ

Hinweis auf RBG / RBV

W Un W U W Wn W Qg

B. Kantonsplanung

RBV

Kantonales Konzept der raumlichen Entwicklung §§3.4
Kantonaler Richtplan §§3.4
Kantonale Spezialrichtplane -
Verfahren -
Kantonale Nutzungsplédne §6

13 Verfahren -

Hinweis auf RBG / RBV B

W wn W W W ]
Niowo®

C. Ortsplanung
I Kommunale Richtplanung

Hinweis auf RBG / RBV RBG RBV
14 Kommunaler Richtplan -
15 Siedlungsentwicklung -
16  Offentliche Freiraume -
17 Verfahren -

wn wWn wn wn
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Il Kommunale Nutzungsplanung

Rahmennutzungsplanung

Hinweis auf RBG / RBV RBG RBV
§ 18 Zonenplane und Zonenreglemente §7

19 Nutzungszonen =

20 Bauzonen e

21  Wohnzonen und Wohn- und Geschéftszonen =
22 Kernzonen und Zentrumszonen -

23 Gewerbezonen und Industriezonen =
24  Zonen fir offentliche Werke und Anlagen o

25 Zonen mit Quartierplanpflicht o
26 Zonen fir Sport- und Freizeitanlagen =
27 Griinzonen -
28 Spezialzonen -
29 Schutzzonen und schiitzenswerte Einzeloblekte §§10-19
30 Gefahrenzonen o

31 Verfahren -

32 Behandlungsdauer o

N WN Wn Wn W W WN W LN Wn Wn W W uWn

Art. 2 Das Baugebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Zoneneinteilung
Nutzungszonen (Grundnutzung)

Kemzone K
Zentrumszone Z1
Zentrumszone Z2
Wohnzone W1a
Wohnzone W1b
Wohnzone W2a
Wohnzone W2b
Wohn- und Geschaftszone WG2
Wohnzone W3
Wohn- und Geschéftszone WG3
Gewerbezone! G a-c, f-h
Industriezone' | r-w
Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen OeWA
Griinzone GRZ
Naturschutzzone Wanne NSZ

Spezialzonen / schiitzenswerte Einzelobjekte (liberlagernd)

Aussichtszone AZ
Schutzzone des Ortsbildes SO
Schitzenswerte Baume / Schutzbepflanzung

Archaologische Schutzzone AS

" Fiir die Gewerbe- und Industriezonen gelten die Bestimmungen im Anhang
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Art. 3
kernzone

Nutzungsart

i Die Kernzone bezweckt
e den Schutz erhaltenswerter Ortsteile.

" den Schutz und die Erhaltung der baulichen Einheit und Ei-
genart von Strassenzlgen, -raumen und -platzen, Dorfpartien
und Einzelobjekten,

¢ die Erhaltung der historischen Bausubstanz,

_die Umgestalfung von nicht mehr bendtigten landwirtschaftli-
chen Bauteilen zu gewerblichen oder Wohnzwecken unter
bestmaglicher Erhaltung der bestehenden Fassaden.

2 Neu-, Umbauten und Renovationen missen sich sinnvoll in das
trassenbild und die herkémmliche Bauweise einfligen, vor allem
m Hinblick auf:

# " Stellung, kubische Form und Dachneigung der Bauten
¢ "Massstab, Gestaltung, Material und Farbgebung

e im Strassenblld sichtbare Garagerampen sowie freistehende
der angebaute Garagen

4 Im Ubrigen gelangen die in der Wohn-/Geschaftszone geltenden
Vorschriften zur Anwendung.

5 1Grundsatzlich sind Umbauten den Neubauten vorzuziehen.

6 'Der Gemeinderat férdert die Erhaltung des Dorfkerns und kann zu
diesem Zweck aus einem jahrlich vom Einwohnerrat zu beschlies-
Eenden Budgetposten Beitrdge an Private ausrichten, die durch

leu- oder Umbauten und Renovationen diesem Ziel dienen.

7 Um den Dorfkerncharakter zu erhalten, ist die gemischte Nutzung
Eer Bauten zum Wohnen, fiir Kleingewerbe, Geschafte, Landwirt-
chaftsbetriebe und herkdmmliches Handwerk zuldssig. Jegliche
Nutzung darf weder durch ihre betrieblichen Auswirkungen, noch
durch ihre baulichen Einrichtungen die Umweltqualitat des Dorf-
ermns nachhaltig stoéren. Vereinzelte, geringfligige Immissionen
onnen geduldet werden.

8 Unzulassig sind alle Nutzungen, die durch Raumbedarf, Immissi-
onen, Einrichtungen oder irgendwelche anderen Auswirkungen
b ie traditionellen Verhaltnisse des Dorfkerns verschlechtern.

9 Der Gemeinderat entscheidet im Zweifelsfalle {iber die Zuldssig-
keit einer bestimmten Nutzungsart, er kann jederzeit vom Verur-
sacher besondere Schutzmassnahmen verlangen, um Stérungen
zu mildern oder auszuschalten. Er kann die Entfernung oder
Umgestaltung stérender Einrichtungen verlangen. Bei Nutzungen,
die durch ihre Entwicklung im Laufe der Zeit in unzuldssigem
Masse gewachsen sind, kann er die Rickflihrung auf ein zuldssi-
ges Mass verlangen.
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10 Die im Zonenplan entsprechend bezeichneten Bauten unterstehen
kantonalem Schutz. Bauliche Verdnderungen sind nur mit Zu-
stimmung der kantonalen Denkmalpflege zuléssig.

Art. 4 siehe Erwsgungen rra1 Die Zentrumszone umfasst Gebiete, die zur Entwicklung des

Zentrumszone Ortszentrums in Bahnhofndhe bestimmt sind. Zugelassen sind
Zone mit Quqv{,]gr - gemiass § 22 Abs. 2 RBG Wohnungen sowie méssig storende
plauw pblicht Betriebe. L\:?rkeufeﬂeehen—iu-r—vefkehfmﬁ%m—Nuttungenﬁﬂd
-wntersagt " ’; ?ﬂf::;gim

2 In der Zentrumszone besteht eine Quartierplanpflicht im verein-
fachten oder ordentlichen Verfahren. In den Quartierplénen ist
eine Mischnutzung mit Arbeiten und Wohnen zu definieren. Der
Anteil der Wohnnutzung darf pro Quartierplan 70% des Nutzungs-
volumens nicht Ubersteigen.

Vom Reglerungsrat
nicht genehmigt

Art. 5 Die Nutzung richtet sich nach § 21 Abs. 1 RBG. Nicht stérende
Wohnzonensiehe Envigungen 778 Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr sind zugelassen.

Die Nutzung richtet sich nach § 21 Abs. 2 im RBG. Gebaude, in

?vrct).hi- denen Betriebe untergebracht sind, miissen sich dem Wohnbau-

Geschiiftszonen charakter anpassen. In der Wohn- und Geschéftszone WG3 mit
Larmempfindlichkeitsstufe 11l (ES I11) sind méssig stérende Betrie-
be zugelassen. siehe Erwsgungen RRZ

Art. 7 1 In den Gewerbe- und Industriezonen gelten die Nutzungsbestim-

Gewerbezonen und mungen gemass § 23 RBG mit den nachfolgenden Nutzungsein-

Industriezonen? schrankungen und Massvorschriften. Der Gemeinderat erlasst

dazu ergédnzende Richtlinien.

Grundsatz der Nut- ; i i : .
zungsdifferenzierungen 2 Die zuldssigen Nutzungen geméss § 23 RBG werden gebietswei-

dehe Erwigungen RRE ge differenziert.

_ Ré:’" Die Zulassigkeit von publikumsintensiven Einrichtungen (PE) gilt
slehe Enwigungen %5 iamer unter Vorbehalt des Nachweises3, dass die Verkehrskapa-
zititen auf dem massgebenden Strassennetz ausreichen, die

2 Fiir die Gewerbe- und Industriezonen gelten die Bestimmungen im Anhang

3 Auch unter Beachtung von: Anhdnge 11/1 und 11/2 RBV, giiltige VSS Normen,
kantonale Massnahmenplanung
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zitaten auf dem massgebenden Strassennetz ausreichen, die
Vorgaben des (bergeordneten Rechts an die Erschliessung mit
dem offentlichen Verkehr und die Luftreinhalteverordnung ein-
gehalten werden kénnen.

Gebietsweise geltende 4 Die folgenden Nutzungsbestimmungen gelten nur gebietsweise

Vorschriften gemdss Zonenunterteilung im Zonenplan Siedlung und der nach-
slehe Enwigungen RRE  folgenden Tabelle:

Verkaufsflachen fiir I. Verkaufsflaichen fir Giter mit Gberkommunalem Besu-

iberkommunalen cherkreis sind in den bezeichneten Gebieten zugelassen.

EOMRIRETG slehe Erwsgungen RR8 Verkaufsflachen fiir den taglichen Bedarf bis 500 m? Netto-

ladenflacheffpro-Quartier-ist-ein-sotcher Betrieb-in—atten—tn=
Vom RegierungsratdUstrie-—und-Gewerbezonen—zugetassen)-und-Fitnesscen-

nicht genehmiot - ter-bis—1-000-m3{gelten nicht als Betriebe fiir (iberkommu-
nale Besucherkreise. Der Verkauf von an Ort produzierten
Waren (Fabrikladen) ist gestattet. Bei vergleichbaren Nut-
zungen bestimmt die Baubewilligungsbehdrde die Zonen-
zulassigkeit im Einzelfall.

]\:fe(kef_‘fSift‘;e”SiVe Il. Verkehrsintensive Freizeitnutzungen sind nur in den be-
g zeichneten Gebieten zugelassen.

Transportorientierte lll. In den bezeichneten Gebieten sind Transport-, Verteil- und

Nutzungen Logistiknutzungen zuldssig. In den restlichen Gebieten der

Gewerbe- und Industriezone ist diese Nutzung nur zulés-
sig, wenn sie einem Produktionsbetrieb an Ort als Neben-
funktion dient.
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Gebietsweise Differen- Nutzungsméglichkeiten
zierung der Nutzungen :
@
' e [
5 2 : 5
S c E© % c =
N G ® 2 e o
8 % SE X L2 S
@ o xm @ ) c 3 k=
c = o 2 =
E = u‘ﬂ P= 1 i’.’ ﬁ 8_ c
g 5 = 3 = 2 a 9
@ T E2 g = c 2
. 5 ® £ 5 53 g3
g B 5 L2 e > 5 =3
N O a = (D @ = i =Z
Ga(15)™ X X
g Gb(18)*** X
0 Gc(15)
£
2 Gf(18)
o Gg(18) X
Gh(30)*
2 Ir(24)™* X
E Is(30)*** X
-_E 1t(18)
b Iv(30) X
B Iw(30)

* Im Gebiet Gh (zentrumsnahes Areal) ist bei einer grundlegenden Verdnderung der
bestehenden Nutzungen eine Umzonung in eine Zentrumszone mit Wohnanteil erwlinscht.
siehe Erwigungen RRB ** Die Zahl in Klammer verweist auf die Gebdudehohe geméss Nutzungsvorschriften im
Anhang.
**Dije planungs- und umweltschutzrelevanten Anforderungen geméss Kantonsgerichtsent-
scheid vom 19.12.07 in Sachen Quartierplanung Griissen 4 sind im Rahmen der Quartier-
planungen und Baubewilligungen zu beachten.

Bestandesgarantie 5 4p-¢ d-lndustrieaebieten—werden-fiir-vorbestands

stimmungen Uber-die Nutzungsart und di ebdldehdhen Neu-

. rbauten, Umbauten und Erweiterungen-be
,‘f‘&’;’fﬁﬁiiﬁ’é’{’ terungen aus betrieblichen den-erforderlich sind.

Diese Bestimmunrg Gilt auch bei zivilrechtlichen_Betriebslberga-

ben, Veréusserung des Betriebes, Vermietung, Verpachtung usw.;

- i al=ta¥alalalailf=Tlaidaif=Mal= ahanda. b ala
d--Uhetoe Uie- oottt e cHSCH e —

Griinflachenziffer 6 In den Gewerbe- und Industriezonen muss ein Griinflachenanteil
von mindestens 10 % eingehalten werden. Zur Grunflache werden

angerechnet:

e alle bewachsenen Flachen, einschliesslich der begrinten
Flachen Uber Tiefgaragen

e begriinte Flachdéacher zu 50%
» sickerungsféhige Beldge zu 25%
e ein Hochstamm-Baum mit 25 m? Griinfléche
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Begriinte Dacher

Altlasten

Art. 8
Zonen fiir 6ffentliche
Werke und Anlagen

Art. 11
Griinzone

Pro 1°000 m’ Arealfliche ist mindestens ein Baum zu pflanzen
(kronenbildender Hochstamm).

Bepflanzungen sind mit standortgerechten, einheimischen Pflan-
zen vorzunehmen. Die Grinflachen sind so zu gestalten, dass sie
dem Arten- und Biotopschutz dienen.

7 Begriinte Dacher ab einer Flache von 500 m? sind als okologische
Ausgleichsflachen im Sinne des Bundesgesetzes liber den Natur-
und Heimatschutz auszufiilhren. Dabei ist Folgendes zu beachten:

e Verwendung von natirlichem Bodensubstrat, vorzugsweise
aus der Rheinebene selbst

e Ansaat mit einheimischem, standorttypischem Saatgut (z.B.
die Basler Mischung)

e Schichtdicke Bodensubstrat sofern statisch méglich mind. 10
cm

8 Im Gewerbe- und Industriegebiet besteht auf wieder aufgefillten
Abbauflachen der Verdacht auf Altlasten. Hieraus kdnnen sich
alifallige Nutzungseinschrankungen oder -auflagen erﬁeeen (z.B.
Versiegelung von Flachen etc.). Erwsgungen rrs

Die Nutzung richtet sich nach § 24 RBG.

Zonenplan festgelegten

1 Die Grunzone dient in erster Linie als Element der 6kologischen
Vernetzung innerhalb des Siedlungsgebietes. Ansonsten richtet
sich die Nutzung und der Zweck nach § 27 im RBG.

. “.'Id'e.Belp”a”’l ”"gl E"' o G'ul"zl e"es - |gls'de| I_I.Iatianals. t'a,s,”_

Vom Regierungsrat
t genehmigr
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Vom Regierungsrar

Art. 12
Naturschutzzone
Wanne

A?:-Lds
hiitzenswerte
Baut

uten

Art. 14
Archdologische
Schutzzone

—Die Flachen smd

ung, Finanzierung
insbesondere dem

SO zu gestalten

Diese Zone dient der Erhaltung, Entwicklung und Renaturierung
dkologisch wertvoller und naturnaher Lebensrdume der Kultur-
und Waldlandschaften und der Sicherstellung der notwendigen
Lebensrdume fir bedrohte und seltene Tier- und Pflanzenarten.

In der Naturschutzzone sind alle Massnahmen untersagt, welche
dem jeweils festgelegten Schutzziel zuwiderlaufen und das
Schutzobjekt in seinem Bestand gefahrden bzw. in seinem Wert
oder seiner Wirkung beeintrdchtigen kénnten. Insbesondere ist
jegliche Verwendung von chemischen Schédlings- und Unkraut-
vertilgungsmitteln sowie von Diinger untersagt.

Der Gemeinderat erlasst nach Anhdren der Beteiligten Gestal-
tungs- und Pflegeplane. Darin ist auch die Neugestaltung der
Béschung im Bereich der Parzellen Nr. 4766 und 4799 zu regeln.
Die Gestaltung der Boschung erfolgt grundsatzlich in Anlehnung
an die kantonalen Richtlinien zur ,Gestaltung von Grunflachen an
Strassen.”

= pem,.* Ty Wa md‘ma

Archéologische Schutzzonen bezwecken den Schutz arch&ologi-
scher Geschichtszeugnisse sowie der zu ihrem Schutz notwendi-
gen Umgebung. Diese sind aufgrund ihres wissenschaftlichen
Wertes als Bestandteil des kulturellen Erbes von Bedeutung.
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Hinweis auf RBG / RBV

Art. 15
Erschliessung von
Grundstiicken

Hinweis auf RBG / RBV

Hinweis auf RBG / RBV

Art. 16
Quartierplanpflicht,
Quartierplanungen,
Ausnahmeiiberbau-
ung nach einheitli-
chem Plan
Mehrutzung in den
Wohnzonen und den

Wohn- und Geschéfts-
zonen

2 Vor Bodeneingriffen in einer Schutzzone ist die Bewilligung der
zustandigen Behdrde (Archdologie Basel-Landschaft) einzuholen,
welche gegebenenfalls eine archédologische Untersuchung anord-
net.

Erschliessungsplanung

RBG RBV
§ 33 Allgemeine Bestimmungen §20
§ 34 Kommunale Strassennetzpléne -
§ 35 Bau-und Strassenlinienpléane -
§ 36 Erschliessungsreglemente -

Die Erschliessungsvorschriften sind im Strassenreglement der
Gemeinde Pratteln geregelt.

Sondernutzungsplanung (Quartierplanung)

RBG RBV
37 Zweck o
38 Inhalt -
39 Form -
40 Verhaltnis zu den Zonenvorschriften und der Erschlies- -
sungsplanung
41 Ordentliches Verfahren -
42 Vereinfachtes Verfahren --
43 Eigentumsverhaltnisse -
44 Ubermahme des Grundstiickes --
45 Baulandumlegung im Quartierplanverfahren --
46 Genehmigung -
47 Anderung und Aufhebung des Quartierplanverfahrens -

wn un Wn uwn un un un wun W wWn wWn

Spezielle Beurteilungen

RBG RBV
48 Nutzungskonzentrationen -
49 Kommunale Baulinien -
50 Ausnahmelberbauung nach einheitlichem Plan -
51 Gebiete fiir neue Verkaufseinheiten -
52 Musterreglemente -

wn un un uWn un

1 Quartierplanungen und Ausnahmeliberbauungen nach einheitli-
chem Plan bezwecken eine haushélterische Nutzung eines zu-
sammenhangenden Teilgebietes der Bauzonenfléche. Uberbau-
ungskonzepte nach diesen Verfahren sind architektonisch tber-
durchschnittlich gestaltet, verkehrstechnisch zweckméssig er-
schlossen und bieten eine hohe Wohnqualitat.

2 Der Gemeinderat kann nach Anhérung des Bauausschusses fiir
neue Bebauungen in den W- und WG-Zonen, welche auf Arealen
von mehr als 2000 m? erstellt werden, Ausnahmen von den Zo-
nenvorschriften wie folgt gestatten:
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Mehrhdhen in den
Gewerbe- und Industrie-
Zonen

Mehrhéhen in den
Gewerbe-, Industrie-
und Zentrumszonen

Anforderungen Quar-
tierplanung und Aus-
nahmetiberbauung nach
einheitlichem Plan

Maximale Mehrnutzung, welche durch den

slehe Erws ;i P
gungen RRB Gemeinderat bewilligt werden kann

Planungsverfahren e <l g o © Em
o2 62| £ i S N
c ol Dol [= = %
So|l Eo| @ @ a c
S w| 2 ®@| © o g 3
25358 |§ |8 |£
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Ausnahmeiiberbauung nach +5% | +5% | +30% - - +1

einheitlichem Plan in W1a/W1b

Ausnahmeiiberbauung nach +2% | +6% | +30% - - +1

einheitlichem Plan in den

Ubrigen Zonen

Quartierplanung im vereinfach- | +7% | +10% | frei | +3m | +3m | +2

ten Verfahren

Quartierplanung im ordentlichen | Die bauliche Mehmutzung wird im Rahmen
Verfahren (keine Mindestfliche |der Quartierplanung vom Einwohnerrat be-
erforderlich) schlossen.

Im Rahmen einer Ausnahmetiberbauung nach einheitlichem Plan
kann die Gebdudehdhe um 3.00 m erhéht werden. slehe Erwégungen RRB

Im Rahmen eines Quartierplans im vereinfachten Verfahren kann
die Gebdudehdhe um 6.00 m erhéht werden.

In der Gewerbezone Gh(30) ist die Erhdhung der Geb&udehdhe
mit einer Ausnahmeiiberbauung nach einheitlichem Plan und im
Rahmen eines Quartierplanes im vereinfachten Verfahren ausge-
schlossen.

Im Rahmen eines ordentlichen Quartierplans kénnen fir verein-
zelte Gebdude aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse hohere Ge-
bdudehdhen bewilligt werden (keine max. Gebaudehdhe vorge-
schrieben). slehe Erwégungen RRE

Besondere Beachtung ist dabei folgenden Kriterien zu schenken:
e der Wohnqualitat

e den Auswirkungen auf die Nachbarschaft

e dem Ortsbild

e dem Landschaftsbild, der Okologie, den &kologischen Aus-
gleichsmassnahmen

o der Kapazitat der Erschliessungsanlagen und der Anbindung
an den offentlichen Verkehr

o der Abfallbewirtschaftung

Vom Regierungsrat

 der effizienten und dkologischen Energieversorgung  nicht gepefm;q;

Der Gemeinderat hat hierbei ein lverbindlichest Mitspracherecht
hinsichtlich Situierung der Bauten, deren kubischer Gestaltung,
Dachform, Material- und Farbwahl sowie der Umgebungsgestal-

tung.

10
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5 Der Gemeinderat erldsst zur Anwendung dieser Vorschriften,
insbesondere fir verdichtetes Bauen, erganzende Richtlinien.

D. Vorsorgliche  Massnahmen zur Sicherung der
Raumplanung

Hinweis auf RBG / RBV RBG RBV
§ 53 Planungszonen -
§ 54 Bausperre -

Zweiter Teil: Baulandumlegung und Grenzmutation
Hinweis auf RBG / RBV RBG RBV
§ 55-57 Grundsétze der Baulandumlegung -
§ 58-62 Einleitung des Umlegeverfahrens und Festlegung §§ 25 - 31
des Perimeters
§ 63-71 Durchfiihrung der Baulandumlegung §§32-39
§ 72 Vereinfachtes Verfahren §40
§ 73 Baulandumlegung nach privatrechtlicher Vereinba-  § 41
rung
§ 74 Grenzmutation §§42-44
Dritter Teil: Enteignung und Eigentumsbeschrankungen
Hinweis auf RBG / RBV RBG RBV

§ 75-76 Allgemeine Bestimmung --
§ 77 Enteignungen -
§ 78-82 Eigentumsbeschrankungen -

Vierter Teil: Allgemeine Bauvorschriften

A. Baureife der Grundstiicke

Hinweis auf RBG / RBV RBG RBV
§ 83 Baureife §45

§ 84 Vorfinanzierung der Erschliessung -
§ 85 Selbsterschliessung -

B. Nutzung der Grundstiicke
Hinweis auf RBG / RBV RBG RBV
§ 86 Artund Mass der Nutzung §§ 46 - 51

§ 87 Immissionsschutz
§ 88 Nutzungsiibertragung -
§ 89 Nutzungsumlagerung § 50 Abs.2

Art. 17 Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche
Allgemeine Gestal- Umgebung einzugliedern, dass eine befriedigende Gesamtwir-
tungsgrundsitze kung erreicht wird. Dies gilt besonders fiir die Baumassenvertei-

1
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Art. 18
Gestaltungsgrund-
sitze in der Kern-
zone

lung, Staffelung der Bauten, Bauhdhe, Bauform, Dachgestaltung,
Material- und Farbwahl sowie fiir die Umgebungsgestaltung.

Unter Vorbehalt der Auflagen gemass Artikel 13 fur schutzenswer-
te Bauten, gelten folgende Gestaltungsvorschriften:

Alle Bauten haben sich in jeder Beziehung den sie umgebenden,
speziell aber den in der Unterteilung hoher qualifizierten Bauten,
anzupassen.

Die Fassaden haben im Massstab, im Material und in der Farbge-
bung den herkémmlichen Charakter aufzuweisen, insbesondere
miissen sie mit der Zweckbestimmung identisch sein. Der Gestal-
tung von Fenstern, Schaufenstern, Tiiren und Toren ist besondere
Beachtung zu schenken. Fenster in Giebelmauern missen be-
sonders sorgfaltig gestaltet sein und sind in der Grosse in einem
massvollen Verhaltnis zur Mauerflache zu halten.

Balkone und Terrassen sind unzulassig. Auf der Hofseite und wo
solche auf der Strassenseite bereits bestehen, sind Lauben in
herkommlicher Bauweise zulassig.

Schaufenster und Arkaden mussen Mauerteile von zusammen
mindestens 30% der Fassadenlange unberihrt lassen, allzu
schmale Pfeiler sind zu vermeiden. Die verbleibenden Mauerteile
diirfen nicht mit Schaukasten, Firmentafeln etc. verdeckt werden.

Dacher sind als Satteldicher ohne seitlichen Vorsprung, jedoch
mit traufseitigen Dachvorspriingen auszubilden. Ausnahmen
konnen bei Gebauden ausser solchen der Gruppe A und B bewil-
ligt werden. Die Dachneigung betragt generell 45° - 55°; strassen-
seitig ist in der Regel eine Wiirge auszufiihren; die Firstrichtung
verlauft im Allgemeinen parallel zur Strasse.

Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und zu
gestalten, dass sie ein &sthetisch ansprechendes Gesamtbild
ergeben und mit der darunter liegenden Fassade harmonieren.
Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von mehr als
35°zulassig.

Bei Gebauden der Schutzkategorien A und B sind hinsichtlich der
Dachgestaltung besonders hohe Anforderungen zu erfiillen, wel-
che im Einzelfall festgelegt werden.

Damit die urspriingliche Nutzung der Kernbauten auch auf dem
Dach ablesbar bleibt, sind iber ehemaligen Okonomieteilen nur
Ochsenaugen, verglaste Dreiecks-Lukarnen (Spitzgauben), ein-
zelne Glasziegel und dergleichen zugelassen. Dachaufbauten wie
Schleppgauben, Giebellukarnen und dergleichen sowie Dachfld-
chenfenster sind tiber ehemaligen Okonomieteilen nicht gestattet.
(Siehe Leitfaden fir das Bauen im Ortskern)

10 Fur die Platzierung und die Grosse sind folgende Masse einzuhal-

ten:

« Totalldnge aller Dachaufbauten zusammen: max. 40% Fassa-
denlange

12
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Schitzenswerte Baume

Strassen, Platze und
Vorplatze

Autogaragen und -
Abstellplatze

Erganzende Verordnung

» Lange eines einzelnen Aufbaues: max. 2.20 m
* Fronthhe des Dachaufbaues ab Dachflache: max. 1.30 m

* Die Dachhaut ist unter den Dachaufbauten mit einer Breite von
mind. 0.80 m (Schragmass) durchzuziehen.

o seitlicher Abstand der Dachaufbauten bis zu Graten oder
Kehlen, der Dachaufbauten unter sich, und von Stirnfassaden
oder Dachabsatzen: je mind. 1.60 m

» Abstand des Uberganges der Dachhaut des Aufbaues in das
Hauptdach unterhalb des Firstes: mind. 1.00 m

11 Offene Dacheinschnitte sind grundsatzlich nicht gestattet. Auf der
strassenabgewandten Dachseite sind tiberdachte Einschnitte in
Form eines offenen Wiederkehrs, einer offenen Schleppgaube
oder Giebellukarne gestattet.

12In der Dachflache liegende Fenster oder Ochsenaugen kénnen
bewilligt werden, sofern sie in der Dachflache nicht storen. Die
Einfassung der Dachaufbauten und liegenden Dachfenster sind
dem Farbton der Dacheindeckung anzupassen.

13 Antennen fiir Funk- und Fernsehempfang sind im Dachraum zu
montieren.

14 Reklamen, Beschriftungen und Beleuchtungen diirfen keinesfalls
storend wirken und sind mit besonderer Zuriickhaltung zu gestal-
ten.

15 Die innerhalb der Kernzone K als schitzenswert bezeichneten
Baume sind zu pflegen. Sie diirfen nur mit Bewilligung des Ge-
meinderates gefallt werden. Im Falle einer unumgénglichen Ent-
fernung muss ein angemessener Ersatz gepflanzt werden.

16 Normalprofile von Strassen, die Gestaltung von Platzen sowie der
offentlichen Beleuchtung haben sich méglichst der Uberlieferten
Art anzupassen.

17 Vorgarten sind im herkémmlichen Sinne zu gestalten. Verbleiben-
de Restflachen sind mit einem mergelartigen Belag zu versehen
oder zu bepflastern.

18 Es sind nur eingebaute Garagen zulassig. Auf den strassenseiti-
gen Vorplatzen sind Garagenrampen nicht gestattet.

19Wenn immer méglich sind die Abstellplatze auf der Hofseite
anzulegen. Fir Bauten der gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
parkplatze und evtl. sonstige Kleinbauten auf der Hofseite konnen
ausnahmsweise Flachdacher bewilligt werden, sofern sich da-
durch eine bessere architektonische Losung ergibt.

20 Fallen wegen Pflichtparkplatzen herkdmmliche Vorgarten weg, so
kann der Gemeinderat die Beteiligung an offentlichen Parkie-
rungsanlagen verlangen.

21Der Gemeinderat erldsst zur Anwendung der Gestaltungsvor-
schriften in der Kernzone eine erganzende Verordnung.

13
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Art. 19
Gestaltung entlang
von Rebbaugebiet

Art. 20
Bebauungsziffer

Art. 21
Nutzungsziffer

In den Wohnzonen W1 und W1b, welche an die Rebbauzone
angrenzen, sind Bau- und Bepflanzungsbeschrénkungen zu be-
achten.

Die Breiten dieses Gebietes, gemessen ab Zonengrenze ,Reb-
bauzone®, betragen auf der

e Nordseite und Westseite 6.00 m
e Ostseite 8.00m
e Sidseite 12.00 m

Innerhalb dieses Gebietes diirfen bauliche Einrichtungen und
Bepflanzungen das gewachsene Terrain am nachstgelegenen
Punkt der Zonengrenze ,Rebbauzone® um maximal 1.20 m uber-

ragen.

Fiir Baume von zu erwartender Gesamthéhe von Uber 6.00 m
erhdhen sich die oben genannten Abstande um 3.00 m.

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der
massgebenden Parzellenflache berbaut werden darf. Fir die
Berechnung der liberbauten Flache gilt der Umriss der Bauten.

Nicht zur Uiberbauten Flache werden gerechnet:
e Dachvorspriinge bis zu 1.00 m Ausladung

o aussen liegende Keller- und Eingangstreppen, Stltzmauern,
jussere Lichtschachte und dergleichen

e Pergolen
e Aussenwandstarken von mehr als 25 cm

e« Nebenbauten bis zu einer Gesamtflache von max. 8% der
massgebenden Parzellenflache

« unterirdische oder in den Hang gebaute Bauten, die wenig in
Erscheinung treten und deren Decken als natiirlicher Bestand-
teil der Freiflache dienen

Werden Garagen im Volligeschoss eines Hauptbaukorpers
untergebracht, so erhéht sich die bebaubare Flache um die durch
die Voligeschosszahl dividierte Garagenflache. Die bebaubare
Flache fir Nebenbauten reduziert sich entsprechend.

Die Nutzungsziffer (NZ) bestimmt als Prozentsatz der massge-
benden Parzellenflache die maximal zuléssige Bruttogeschossfla-
che (BGF).

Als Bruttogeschossfléche gilt die Summe aller ober- und unterirdi-
schen Geschossflachen, einschliesslich der Mauer- und Wand-
querschnitte bis zu einer Aussenwandstarke von 25 cm.

14
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3

Art. 22

Nutzungsfreiheit fiir
Energiesparmass-

nahmen

3

Vom Regierungsrat

nicht genshmigt

Davon werden alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht
dienenden oder verwendbaren Flachen nicht angerechnet wie
zum Beispiel:

e zu Wohnungen gehdrende Keller, Estrich- oder Trockenrdume
sowie Waschkiichen

e Brennstofflager / Heizraume
e Maschinenrdume fir Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen
e Bastelrdume im Untergeschoss

e Dachgeschossflachen, deren lichte Hohe weniger als 1,50 m
betragt

e nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fir Mo-
torfahrzeuge, Velos, Kinderwagen usw.

e Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anre-
chenbare Rdume erschliessen

o offene Erdgeschosshallen
e Uberdeckte offene Dachterrassen und Sitzplatze

e offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als
Laubengénge dienen

e Gemeinschaftsraume in Wohnsiedlungen

Nicht zur Uberbauten Flache und nicht zur Nutzfliche werden
gezahlt:

e Unbeheizte Windfange fiir Hauseingdnge vor der isolierten
Gebéaudehiille bis zu max. 4 m? bei Einfamilienhdusern und di-
rekt von aussen zuganglichen Wohnungen und Maisonettes,
bis max. 10 m? bei Mehrfamilienhdusern

e Aussenisolationen von bestehenden Geb&uden

e Wintergarten, Veranden und Balkone bei bestehenden und
neuen Gebduden mit max. 15 m? in Einfamilienhdusern pro
Vollgeschoss und in Mehrfamilienhdusern je Wohnung

Als Wintergarten, Veranden und Balkone im Sinne dieser
Bestimmung gelten unbeheizte Zwischenklima-Raume. Dabei sind
die Aussenwande im Minimum zu 2/3 mit Isolier- oder Warme-
schutzglas zu verglasen. Die Wande und Offnungen zwischen
den Zwischenklima-Rdumen und den dahinter liegenden Innen-
raumen missen voll isoliert sein.

werden:

des Minergie P
Bebauungszif

15
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Art. 24 1 Als massgebende Parzellenfliche wird die im Zeitpunkt der

Massgebende Parzel- Baueingabe vorhandene Parzellenflache innerhalb des Baugebie-

lenflache tes bezeichnet. Die Berechnung der baulichen Nutzung basiert auf
der massgebenden Parzellenfliche und richtet sich nach § 46
RBV.

2 Nicht zur massgebenden Parzellenflache werden gerechnet:

« die fiir die 6ffentliche Erschliessung notwendigen Fahrbahn-,
Zufahrts- und Trottoirflachen

e projektierte Verkehrsanlagen, fir deren Festlegung das ge-
setzlich vorgesehene Verfahren 'uiryeleﬂet-oﬂeﬂdurchgefﬁhrt
: Voni Regierungsrat

iSt nicht g9enehmigt

e Griinzonen

skehe Erwigungen RRE o Zenen-fur-Boschungsbepflanzung—
e Wald
Flachen ausserhalb des Baugebietes

e Gewasser

3 Der Gemeinderat kann den Einbezug von fir Strassen und
Anlagen abgetretenem Land bei der Nutzungsberechnung gestat-

16
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Art. 25 1

Haupt- und Neben-
bauten 2
3
Art. 26 1
Gebaudeprofil in
Wohnzonen
vgl. Anhang 1+2
2
3
slehe Erwsgunaen RRB
Versetzte Geschosse 4
Vollgeschosse im 5

flachen Terrain

ten, sofern dies bei der fiir das Land zu bezahlenden Entschadi-
gung bericksichtigt wird.

Als Hauptbauten gelten Baukorper und Bauteile, welche dem
Wohnen, dem Arbeiten oder dem Gewerbe dienen.

Als Nebenbauten gelten eingeschossige Bauten (freistehend oder
angebaut), welche anders genutzt werden; z.B. Garagen, Schép-
fe, Velo- und Containerunterstinde, Garten- und Geratehius-
chen, Uberdachte Sitzplatze, Carports und dergleichen.

Fur Nebenbauten gelten folgende Maximalhéhen:
e Firsthohe 450 m

o Fassadenhéhe 3.00m

Die Messweise richtet sich nach Art. 26.

In steilen Hanglagen kann der Gemeinderat der Baubewilligungs-
behdrde Ausnahmen beantragen.

Die Fassadenhéhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der
Fassade mit dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains bis
zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante des Sparrens
(Rohmass).

Die Geb&audehdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der
Fassade mit dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains bis
zum hdchsten Punkt der rohen Dachkonstruktion. Bei Flachdach-
bauten gilt die Fassadenhohe als Gebaudehdhe.

Das Geb&udeprofil wird im Dachgeschoss durch den ,wandelnden
First® beschrénkt. Der First muss mindestens 1.00 m hinter der
Fassade liegen. Der ,wandelnde First* definiert das Geb&udeprofil
in direkten Linien von den Oberkanten zweier sich gegeniiberlie-
genden Fassaden bis zum Punkt der maximal méglichen Gebéu-
dehdhe. Dabei kann der Punkt auf Niveau Geb&udehdhe frei
gewahlt werden (wandelnd), solange der vorgeschriebene Ab-
stand zur Fassadenflucht eingehalten wird.

Bei versetzten Geschossen sind die Masse des Gebaudeprofils
flr jedes Niveau einzuhalten.

In den Zonen W1a und W1b sind zwei Vollgeschosse zugelassen,
sofern die Differenz zwischen dem hdchsten und dem tiefsten
Punkt des an das Gebaude anstossenden gewachsenen Terrains
nicht mehr als 1.00 m betrégt. Dabei darf die talseitig in Erschei-
nung tretende Fassadenhdhe nicht mehr als 7.00 m betragen.
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Art. 27
Gebédudeprofil in
Gewerbe- und In-

dustriezonen
vgl. Anhang 3

Art. 28
Gebiudeldnge

Art. 29
Dachgestaltung

-

siehe Erwagungen Pe=

Flachdéacher

Art. 30
Dachaufbauten

1

vgl. Anhang 4 slehe Erwagungen RR”®

2

Die Gebaudehthe (héchster Punkt der rohen Dachkonstruktion)
wird an der Aussersten Fassadenflucht vom héchsten Punkt des
gewachsenen Terrains aus gemessen.

Im Gewerbegebiet Ga(15) durfen unter Beriicksichtigung der
Grundwasserverhaltnisse Untergeschosse von Bauten die tiefste
Kote von 260 m {. M. nicht unterschreiten.

Zur Nutzungsziffer zahlende Bauten oder Bauteile durfen ein aus
der maximal zuldssigen Geb&udelénge gebildetes Quadrat nicht
Uberschreiten.

Fir Nebenbauten und Bauteile, welche nicht zur Nutzungsziffer
gerechnet werden, gilt keine Langenbeschrankung Sie zahlen
auch nicht zur Geb&udeldnge, wenn sie als Anbauten erstellt
werden.

In allen Zonen ist die Dachhaut bei geneigten Dachern dunkel
(braun, rétlich oder grau) auszufiihren, Sonnenenergieanlagen
sind zulassig. Das Eindeckungsmaterial darf nicht reflektieren. In
der Kernzone K sind die Dacher mit dunkeln, engobierten Biber-
schwanzziegeln einzudecken. Sonnenenergleanlagen 'sind in der
Kernzone nur auf der strassenabgewandten Seite erlaubt.

Déacher mit einer Neigung von maximal 5° werden als Flachdach
bezeichnet. Flachdacher sind zu begriinen. Sonnenenergieania-
gen sind auf Flachdachern zulassig.

Als Dachaufbauten gelten: Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Dachflachenfenster Sonnenenergieanlagen zahlen nicht zu den
Dachaufbauten und sind flaichenméssig auch nicht beschrankt.

Die Summe der Breite aller Dachaufbauten — exklusiv der
Dacheinschnitte - darf 1/3 der dazugehdrenden Fassadenlénge
nicht Uibersteigen. Der minimale Abstand der Dachaufbauten von
Ort, Grat und Kehle betragt 1.50 m.

Alle Dachaufbauten miissen &sthetisch befriedigen und mit den
darunter liegenden Fassaden harmonieren.

Die FronthGhe der Dachaufbauten darf maximal 1.60 m betragen.
Der Ubergang der Dachhaut des Dachaufbaues in das Dach des
Gebdudes muss in der Dachflucht gemessen mindestens 1.00 m
tiefer als der First des Hauptdaches liegen. Die Front der Dach-
aufbauten muss um mindestens 0.50 m hinter die Fassadenflucht
zuriickgesetzt werden. Unter den Dachaufbauten muss die Dach-
haut durchgefiihrt werden.
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Dachaufbauten bei
Flachdachemn
vgl. Anhang 3

Dachflachenfenster

Art. 31
Larmschutz

Art. 32

Antennenanlagen

Informationspflicht

2 Antennena
Vom Regierungsrat
picht aenshmigt

5 Die Hohe der Aufbauten auf Flachdachern darf, gemessen ab

Oberkante Decke bis Oberkante Dachkonstruktion des Aufbaues,
maximal 3.00 m betragen-.

Die geschlossenen Bauteile der Aufbauten miissen um das Mass
inrer Hohe hinter der Fassadenflucht liegen.

Massive Bristungen dirfen die zuldssige Fassadenhdhe im
Maximum um 1.00 m Gberragen.

Zum Gebéaude gehdrende technische Aufbauten wie Treppenhau-
ser, Liftaufbauten, Haustechnikanlagen bei Industrie- und Gewer-
bebauten, durchbrochene Dachvorspriinge (Raster), einzelne
Stiitzen und dergleichen sind von dieser Regelung ausgenom-
men.

Dachvorspriinge Uber dem obersten Vollgeschoss sind nicht
gestattet.

Aufbauten dirfen nur mit Flachdachern versehen werden.

Grosse Dachflachenfenster mit einer Lichtflache bis zu maximal
1.1 m? sind nur im Bereich des unteren Dachgeschosses zulassig.
In daruberliegenden Dachgeschossen sind Dachflachenfenster
bis zu einer Lichtfliche von maximal 0.30 m? zugelassen. Die
Lichtflache aller Dachflachenfenster darf nicht mehr als 4% der
zugehdrigen Dachflache (Schragflache) betragen.

Bei der Mischung von Dachflachenfenstern mit andern Dachauf-
bauten sind Dachflachenfenster nur zur Belichtung und Belilftun%
von Nebenrdaumen zuldssig. lhre Lichtflache darf maximal 0.30 m
betragen. Dem &sthetischen Gesamteindruck ist dabei besondere
Aufmerksamkeit zu widmen.

Alle mit dem Sinn und Zweck der Zonenvorschriften in Wider-
spruch stehenden Einwirkungen sind verboten. Auch solche Be-
triebe, die in einer Gewerbe- oder in einer Industriezone liegen,
haben auf die umliegenden Wohngebiete Riicksicht zu nehmen.

Die im Larmempfindlichkeitsstufenplan zugeordneten Empfind-
lichkeitsstufen (ES) legen die zuldssigen Belastungsgrenzwerte
fir Nutzungszonen gemédss eidgendssischer Larmschutz-
Verordnung fest.

bendétigt w

4 Zulassigkeit von Dachaufbauten ausserhalb des Geb&udeprofils siehe auch

Tabelle ,Nutzungsvorschriften“.
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Art. 33 2

Nutzungsiibertra-
gunyg siehe Erwsaungen RRA

slehe Erwsqungen RRB

Art. 34 1
Kinderspielplitze,
Freiflichen in W- und
WG-Zonen 2

Art. 35 1

Schutzbepflanzun-
gen slehe Erwdgungen RRB

Verlduft eine Zonengrenze durch eine Bauparzelle, so ist die
Nutzung fir beide Parzellenteile gesondert zu ermitteln. Der Ge-
meinderat kann fir Uberbauungen, die dem Charakter beider
Zonen angemessen Rechnung tragen, die Zusammenfassung der
Nutzung in einem Baukdrper gestatten.

Bei der gleichzeitigen Erstellung von Doppel- und Reihenhausern
und bei Gesamtiiberbauungen muss die Nutzung nur gesamthaft
eingehalten werden. Entstehen bei einer Parzellierung unternutzte
Einzelparzellen, so hat lder*Gemeinderatidafiir besorgt zu sein,
dass fiur diese im Grundbuch entsprechende Dienstbarkeiten

(Baubeschrankungen) eingetragen werden.
'h Bnu'oe\u\“ tguugs.behawlx

Bei Mehrfamilienhdusern mit mehr als vier Wohnungen hat der
Bauherr auf privatem Grund zweckmassige Kinderspielplatze zu
schaffen und zu unterhalten.

Die vorgeschriebene Grundflache betragt 15% der dem Wohnen
dienenden Bruttogeschossflache, im Minimum aber 100 m®.

Gedeckte offene Hallen ohne Verkehrsfunktionen konnen
flachenmassig angerechnet werden.

Ab 10 Wohnungen sind zusatzlich Spielrdume bereitzustellen, die
als doppelte Spielflache angerechnet werden.

Die Kinderspielplatze konnen fir mehrere Liegenschaften
gemeinsam geplant und ausgebaut werden. Die Beniitzungsmog-
lichkeit der Spielplatze ist durch Dienstbarkeiten sicherzustellen.

Lassen die ortlichen Verhéltnisse die Bereitstellung genligender
Kinderspielplatze nicht zu, so kénnen sich die Bauherren im vor-
geschriebenen Umfang ausnahmsweise an einer gemeinschaftli-
chen Anlage beteiligen. Diese Anlage muss zentral gelegen, in
Sicht- und Rufweite der Wohnungen liegen und gefahrlos erreich-
bar sein.

Anerkannte Richtlinien sind bei der Planung und Ausfuhrung von
Kinderspielplatzen zu beachten.

Die zu einer Liegenschaft gehdrende Rasenfliche muss deren
Bewohnern, insbesondere den Kindern, als Spiel- und Erholungs-
flache zur Verfigung stehen. Auf die Erdgeschosswohnungen ist
angemessen Rucksicht zu nehmen.

An den im Zonenplan festgelegten Stellen ist - wo es die ortlichen
Verhéltnisse zulassen - als Immissionsschutz und zum Schutze
des Orts- und Landschaftsbildes eine abschirmende Bepflanzung
mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen anzulegen.

Diese Bepflanzung ist entlang von Strassen zwischen der Bau-
und Strassenlinie, und wo solche fehlen, innerhalb eines 15 m
breiten Streifens, der Funktion entsprechend und unter Berlck-
sichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten zu erstellen.
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Vom Regierungsrat der Schutzbepflanzung

nicht genehmigt

Hinweis auf RBG / RBV

Art. 36 1

Terrainveranderun-

gen und Anpassun- 2
gen

Garagen 5
Terrainverdnderungen 6

im Gewerbegebiet Gg
(18) (Wannen)

gmern die Gestaltung fest. Die erst
geht zu Lasten der betreffenen Grundeige

Abstinde und Baulinien

Abstandsvorschriften zwischen

Nachbargrundstiicken

RBG RBV

§ 90 Grenzabstande §§52-70
§ 91 Gebaudeabstand §§52-70

§ 92 Stitzmauern und Einfriedungen
§ 93 Abgrabungen und Aufschittungen -

Terrainveranderungen sind mit Zuriickhaltung auszufiihren und
durfen das Orts- und Strassenbild nicht beeintrachtigen.

Aufschiittungen diirfen an Hanglagen das Vertikalmass von 1.80
m und in der Ebene ein solches von 1.50 m nicht tberschreiten.

Abgrabungen an Haupt- und Nebengebduden sind bis zu einem
Drittel des Gebdudeumfanges zuldssig und durfen die Maximaltie-
fe von 1.5 m nicht {iberschreiten. Die Fassaden- und Gebaudehd-
he ist dabei einzuhalten.

In steilen Hanglagen, bei bestehenden Aufschittungen, in
Gelandewannen und aus kanalisationstechnischen Griinden kann
der Gemeinderat der Baubewilligungsbehérde Ausnahmen von
den vorgenannten Bestimmungen beantragen.

In den Zonen W2, W3, WG2 und WG3 dirfen pro Baukorper fur
Garagen inkl. Hauseingang

e bei Mehrfamilienhdusern entweder auf einer ganzen Stirnseite
oder auf einem Drittel der Langsseite jedoch max. 9.00 m

e bei Ein- und Zweifamilienhdusern auf einem Kronenabstand
von maximal 6.50 m (Breite)

Abgrabungen durchgefiihrt werden.

Gelandeabgrabungen oder Aufschittungen sind dem gewachse-
nen Terrain anzugleichen und dirfen die Héhe von max. 1.50 m
nicht Gibersteigen. Ausgenommen hiervon sind Aufschuttungen fir
den Strassenbau, den Larmschutz sowie die geplante Gelande-
aufschittung im Bereich der Parzellen Nr. 4766 und 4799.

Weitergehende Abgrabungen sind nur zur Erschliessung von
Untergeschossen zulassig.
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Terraingestaltung im
Gebiet Grissen

Hinweis auf RBG / RBV

Hinweis auf RBG / RBV

IV.

Hinweis auf RBG / RBV

D.

Hinweis auf RBG / RBV

E

Hinweis auf RBG / RBV

In Geléandewannen und fiir die Anpassung an bestehende
Aufschittungen kann der Gemeinderat der Baubewilligungsbe-
hoérde Ausnahmen beantragen.

Bei den Grundstiicken mit erfolgtem Kiesabbau ist bei der
Erstellung von Bauten und Anlagen das umgebende Terrain auf

eine Hohe von 274 m (1. M.5 aufzufiillen.

Abstandsvereinbarungen

RBG
§ 94 Niher- und Grenzbaurecht

RBV

Vorschriften liber Abstidnde zu Verkehrswegen,

Wildern, Gewdssern und Friedhéfen

RBG RBV
§ 95 Abstand der Bauten von Verkehrswegen, Waldem, -
Gewassern und Friedhofen

Bau- und Strassenlinien

RBG RBV

§ 96  Baulinien §§5, 66

§ 97 Baulinienarten -

§ 98  Strassenlinien § 67

§ 99 Stlitzmauern, Einfriedigungen, Abgrabungen und -

Aufschittungen im Bereich von Verkehrsflachen

§ 100 Verordnung -

Anforderungen an Bauten und Anlagen

RBG RBV

§ 101 Sicherheit, Schutz der Gesundheit und Umwelt §§ 73+78,
81-84

§ 102 Bauvorgang -

§ 103 Baupolizeivorschriften =

§ 104 Orts- und Landschaftsbild -

§ 105 Reklamen -

Ausstattung der Bauten und Anlagen

RBG RBV

§ 106 Abstellplatze §§ 70,77,
78

§ 107 Ersatzabgabe
§ 108 Behindertengerechte Bauweise

5 definierte Auffiillungshéhe im TZP Griissen
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Art. 37
Ersatzabgabe

Flnfter Teil:

A.

Hinweis auf RBG / RBV

Art. 38
Bestandesgarantie

B.

Hinweis auf RBG / RBV

Art. 39
Ausnahmen

Vom Regierungsrat
nicht genehmigt

C.

Hinweis auf RBG / RBV

Ist die Schaffung des erforderlichen Parkraums auf privatem Areal
nicht méglich, ist an die Gemeinde eine Ersatzabgabe zu leisten.
Die Gemeinde erlasst dazu gemass § 107 Abs. 2 RBG ein Er-
satzabgabereglement.

Bestandesgarantie, Ausnahmen von den
allgemeinen Bauvorschriften und Bauen aus-
serhalb der Bauzone

Bestandesgarantie innerhalb der Bauzonen

RBG RBV
§ 109-110 Bestehende zonenfremde oder bauvorschriftswidrige —
Bauten und Anlagen

gelten-die-Besitzstandregelungen-der-§109—110-RGB- o7 ng!erungsrar

nicht genehmigy

Ausnahmen von den allgemeinen Bauvorschriften

RBG RBV
§ 111  Hartefall §85
§ 112 Erschliessung §85
§ 113 Abstinde §85
§ 114 Revers §85

1 In Abwé&gung offentlicher und privater Interessen sowie in

Wirdigung der besonderen Umstédnde des Einzelfalles kann der
Gemeinderat nach Anhdrung des Bauausschusses in Erganzung
zu § 7 RBV der Baubewilligungsbehdorde Ausnahmen von den
Zonenvorschriften wie folgt beantragen:

e in der Kernzone, wenn §|ch ein Bauprojekt in jeder Beziehung
in den erhaltenswiirdigen Ortskern einfiigt

o \bei-Quartierptanen und Ausnahmeiiberbauungen nach einheit-
lichem-Ptart

o fur die Sanierung bestehender Flachdacher hinsichtlich der
Dachform und der maximal zuldssigen Gebdudehdhe. Dabei
sind vorgangig allfdllige privatrechtliche Vereinbarungen den
neuen Verhaltnissen anzupassen.

e fur Massnahmen, welche dem Umweltschutz dienen

e Dbei der Einpassung von Bauten und deren Umgebung ins
bestehende Terrain

Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone

RBG RBV

23



Gemeinde Pratteln

Zonenreglement Siedlung

Sechster Teil:
A.

Hinweis auf RBG / RBV

Art. 40
Zustandigkeit

Hinweis auf RBG / RBV

Art. 41
Baubewilligungs-
pflicht

Art. 42
\fhlbklérungen

Art. 43
Baugesuchsunter-

lagen e Erwsgungen rrg

§ 115 Neubau und Zweckanderung zonenfremder Bauten und =
Anlagen

§ 116 Emeuerung, Wiederaufbau, geringfiigige Erweiterung =
oder Zweckanderung bestehender zonenfremder Bau-
ten oder Anlagen

§ 117 Zustandigkeit -

Baupolizei- und Baubewilligungswesen

Organisation

RBG RBV
§ 118 Zustandigkeit -
§ 119 Verfahrenskoordination -

1 Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Bestimmungen.

Bei vorschriftswidrigen Bauvorhaben hat er fristgeméss Einspra-
che zu erheben. In allen Féllen bleibt im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens die Rechtmassigkeitskontrolle durch die kanto-
nalen Behdrden vorbehalten.

2 Zuwiderhandlungen werden wie solche gegen das kantonale

Baugesetz bestraft.

Baubewilligung

RBG RBV
§ 120 Bewilligungserfordernis §94
§ 121 Vorentscheid §§ 90, 91

§ 122 Abweichung von den Pldnen
§ 123 Haftung -

\Baubowili fioha-sind-in-Ered §-120-RBG/-§-02

-RBW
Vom Regierungsrat

—e—S8onnenenergieantagen| nicht genehrmigr

In der Kernzone ist vor Emrelchung des ordentlichen Baugesu-
eir arung 2\ ersuchen. Hierzu sind der Ge-
jestmassstab von 1:100 einzureichen.

1 In den Baugesuchen sind die wichtigsten Koten in Metern Uber
Meer (m.0.M.) einzutragen. Als Grundlage hierfir gilt das Fix-
punktnivellement der Gemeinde Pratteln.

2 Soweit fur die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, kann
der Gemeinderat das Einreichen eines Umgebungsplans in einem
geeigneten Massstab, in dem die Terraingestaltung des gesamten
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C.

Hinweis auf RBG / RBV

D.

Hinweis auf RBG / RBV

E.

Hinweis auf RBG / RBV

Grundstticks verbindlich festgelegt ist, bei der Baubewilligungsbe-
hérde beantragen.

Baubewilligungsverfahren

RBG RBV

124 Gesuche §§86-88
125 Anwendbares Recht -

126  Publikation und 6ffentliche Auflage §89

127 Einsprachen ==

128 Behandlungsdauer -

129  Erteilung der Baubewilligung =

130 Beginn der Bauarbeiten -

131 Widerruf =

wn wWn WU W W WU W W W

132 Erdschen =

Beschwerdeverfahren
RBG RBV
§ 133 Beschwerderecht . §§95-97

§ 134 Baurekurskommission

Gebiihren, Strafen und Verwaltungsmassnahmen

RBG RBV
§ 135 Gebiihren -
§ 136 Strafen "
§ 137 Einstellung der Bauarbeiten und Beniitzungsverbot ==
§ 138 Beseitigung und Ersatzvornahme =
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Siebter Teil:
A.

Hinweis auf RBG / RBV

Art. 45
Inkrafttreten

B.

Hinweis auf RBG / RBV

C.

Hinweis auf RBG / RBV

Art. 46
Aufhebung

Ubergangs- und Schlussbestimmungen
Ubergangsbestimmungen

RBG RBV
§ 139 Ubergangsbestimmungen

Die Zonenvorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

Anderung bisherigen Rechts

RBG RBV
§ 140-151 Anderung des bisherigen Rechts =

Aufhebung bisherigen Rechts

RBG RBV
§ 152-153 Aufhebung bisherigen Rechts §§ 98,99

Mit Inkrafttreten dieser Zonenvorschriften werden folgende

Teilzonenvorschriften aufgehoben:

e Zonenreglement Siedlung inkl. der kantonalen Normalien ZR
1/63 bis ZR 9/63, RRB Nr. 2961 vom 24. November 1987,
ausgenommen die Bestimmungen zur Kernzone

o -Zonenplan-Sieditng, RRB-Nr—2961 vonr24November 1987,

slehe Erwsgungen RRE._gusgenommen-die-Festlegungen zur Kernzone.

e TZP 5 (A) Griissen |, RRB Nr. 1748 vom 24.6.1969 und RRB
Nr. 2345 vom 6.7.1971

e TZP 8 (C) Grussen Il, RRB Nr. 720 vom 17.3.1987, RRB Nr.
717 vom 21.3.1995

e TZP 10 (F) Wannen, RRB Nr. 354 vom 9.2.1993

e Teile der GU 8 Stockmatt-Vogelmatt-Aegelmatt, RRB Nr. 847
vom 26.3.1968

Nicht aufgehoben sind die Bestimmungen zu den im Zonenplan
aufgefiihrten frilher beschlossenen, giiltig bleibenden Gesamt-
Uberbauungen, Quartierplanungen und Teilzonenplane.
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Mitwirkung: 8. Mai - 14. Juli 2006

Beschllisse des Gemeinderates: 5. Juni 2007/ 21. September 2010

Beschlisse des Einwohnerrates: 29. Oktober 2007/ 22. November 2010

Fristen flr das fakultative Referendum: 3. Dezember 2007 / 27. Dezember 2010

Publikationen der Planauflage im Amtsblatt Nr. 3 vom 17. Januar 2008,
Nr. 2 vom 13. Januar 2011

Planauflagen: 21. Januar - 19. Februar 2008 / 17. Januar -15. Februar 2011

Der Gemeindeverwalter-Stv.:

B Sigpin

Bernhard Stocklin

ACO%
Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit Beschluss Nr. vom /(6 12

7.
Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr.”“vom ZA &l 2

Der Laqughreiber
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Anhang 1
Wandelnder First sere cnsgungen grg
(Art. 26 Absatz 3)

min. 1.00 m min. 1.00 m

Geb&udehthe
Fassadenhthe

gewachsenes Terrain

Ganzes Volumen innerhalb der Dachnorm ist mit ,wandelndem First* frei
nutzbar. Der minimale Einzug des Firstes betragt traufseitig mindestens 1 m.

Anhang 2
Gebéaudeprofil Wohn-, Wohn- und Geschiftszone

(Att. 26)

[

| Detail b

.

,) Detail a

Gebadudehshe
Fassadenhéhe

tiefster Punkt des gewachsenen Terrains

a) Detail Messweise Fassadenhdhe b) Detail Messweise Gebdudehdhe

'
rohe Dachkonstruktion
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Anhang 3
Gebiudehdhe Gewerbe- / Industriezone
(Art. 27)

2

2

g

3

[+¥]

{D .............

Husserste Fassadenflucht /
héchster Punkt des
gewachsenen Terrains

gewachsenes Terrain

-

~ 3 — A 1
I Gebaudehthe

dusserste Fassadenflucht /
héchster Punkt des
gewachsenen Terrains

gewachsenes Terraih
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Anhang 4
Dachaufbauten
(Art. 30)

W Og'L "uiw

wog'L W

min. 1.50 m min. 1.50 m
_*_—,'L ﬁ_,L
...... e s e e e s e
| hy : 1
| ] |
| Aufsicht - E
SN sl 1K min 4.00m
I S, : : . senkrecht
! . i N : i "
i Mo 3 |
' = h '"'"‘" - i
: 0 . .: )
[} 3 5 : |
= % : :
1 J 3 '
; M : i
! B ; !
) | N A omsssaeeEEs e
] " b
[} E ey |
min. 1.50 m min. 1.50 m
T . n T - d
: : | 83
i o 3oL
: | 23
1 2 3 L
Frontansicht min. 050 M geitenansicht
Fassadenldnge

Maximale Breite aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Summe 1 + 2 + 3 + elc. <= 1/3 der zugehdrigen Fassadenlange

[ ] Bereich fiir Dachaufbauten
[ Beispiele von maglichen Dachaufbauten
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Richtlinie des Gemeinderates zu den Nutzungsbestimmun-

gen in den Gewerbe- und Industriezonen sese ewssungen ars
(Art. 7 Zonenreglement Siedlung)

Die Nutzungen in den Gewerbe- und Industriezonen werden in Art. 7 gebietsweise differenziert.
Die in Art. 7 verwendeten Begriffe sind wie folgt definiert:

a)

b)

d)

Zulassige Nutzungen

Unter die Nutzungen, die in den Gewerbe- und Industriezonen grundsétzlich zulissig
sind, fallen:

* Gewerbliche Betriebe / Produktionsbetriebe / Biirobetriebe
e Schulung und Ausbildung

o Kulturelle und offentliche Bauten und Anlagen

e Verkauf- und Freizeitbetriebe fiir den kommunalen Bedarf
e Technologieunternehmen

e Restaurant

e Dienstleistungsbetriebe allgemein

Kommunaler Bedarf

Verkaufsgeschéfte mit Gltern des taglichen, kommunalen Bedarfs, insb. Lebensmitteln
(ohne Getrankehandel) sind auf die Gemelnde / auf das Quartier ausgerichtet, wenn die
Nettoladenflaiche gesamthaft 1'000 m? nicht Ubersteigt (§ 24 RBV). Pro Quartier ist ein
Verkaufsgeschaft mit Gltern des téglichen Bedarfs mit einer Nettoladenfliche von 1'000
m? erlaubt. Téglicher Bedarf besteht primar fur frische Nahrungsmittel (u.a. fiir Friichte,
Gemdise, Brot, Milchprodukte, Getrédnke) sowie fiir Treibstoff des motorisierten
Individualverkehrs.

Uberkommunaler Besucherkreis

Verkaufs- oder Freizeitbetriebe sind auf (iberkommunalen Besucherkreis ausgerichtet,
wenn sie aufgrund des Warenangebotes, der Verkaufsflachen und des nétigen Umsatzes
massgeblich auf Kunden ausserhalb der Gemeinde angewiesen sind. Freizeitnutzungen,
Einkaufszentren und Fachmérkte wie in Absatz d), e) und f) definiert sind Einrichtungen
mit Gberkommunalem Besucherkreis und verkehrsintensiven Nutzungen.

Verkehrsintensive Freizeitnutzungen

Unter verkehrsintensive Freizeitnutzungen fallen im Rahmen dieser Verordnung
insbesondere folgende Angebote:

e Multiplexkinos (Grosskino mit mehreren Sélen)
e Erlebnis- und Fitnessbereich (wie Alpamare in Pfaffikon, aquabaslilea)
e Vergnlgungsparks (wie Conny-Land Kreuzlingen oder Europapark Rust)

» Kombinierte Konsum- und Freizeitanlagen, Multifunktionale Zentren: Ansammliung
von Konsumangeboten (Einkaufszentren und Fachmérkte) kombiniert mit mehreren
Freizeitangeboten (Kino, Restaurant, Fitness, Disco, Hallenbad).

e Grosse Stadien, mit Mantelnutzung fiir Konsum, Sport und Fitness

Zonenreglement Siedlung 1
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e)

g)

h)

Zonenreglement Siedlung

Einkaufszentren mit iiberkommunalem Besucherkreis

Ein oder mehrere Verkaufsgeschafte und/oder Dienstleistungsbetriebe wie Banken,

Reisebiiros und Restaurants, ,unter einem Dach“ oder in einem funktionellen
Zusammenhang erstellt, insbesondere wenn sie Uber eine gemeinsame Erschliessung
und gemeinsame Parkplétze verfiigen. In der Regel Guter und Dienstleistungen des
taglichen und periodischen Bedarfs. Zu dieser Kategorie werden auch die
Verbrauchermarkte (Waro und Carrefour), die Warenhéuser in der Stadt und das

Bahnhofshopping gezéahit.

Verkaufsflachen fiir Giiter mit iberkommunalem Besucherkreis (Fachmarkt)

Sie zeichnen sich durch ein breites und tiefes branchenspezifisches Angebot an Non-
Food-Artikeln aus. Das Hauptsortiment umfasst Giiter des aperiodischen Bedarfs (OB,
Landi, Coop Bau- und Hobbymarkt, Hornbach, IKEA, Mediamarkt usw.).

Transportorientierte Nutzungen

Unter diese Kategorie fallen Betriebe, die ihren Geschéaftsumsatz zur Hauptsache mit
Transport- und Logistikdienstleistungen erwirtschaften. Die Betriebe zeichnen sich
dadurch aus, dass sie ihre Transportdienstleistungen nicht in Verbindung mit einem
bestimmten, an Ort produzierenden Betrieb erbringen und damit Verkehr erzeugen, der
nicht zwingend an diesen Ort gebunden ist.

Ein Betrieb wird als vor Ort produzierend bezeichnet, wenn die Zahl der mit der
Produktion verbundenen Arbeitsplatze im Vergleich zu den mit dem Transport
verbundenen Arbeitsplatzen Gberwiegt.

Erneuerung

Bestehende, rechtmassig erstellte, aber zonenfremd gewordene Bauten und Anlagen,
namentlich fur Dienstleistungen, Industrie und Gewerbe, dirfen erhalten, angemessen
erweitert, umgebaut oder in ihrem Zweck teilweise geéndert werden, wenn ihre
Einwirkungen auf die Nachbarschaft gleich bleiben oder reduziert werden und gegentber
dem heutigen Zustand kein wesentlicher Mehrverkehr entsteht.




