Antrag
des Gemeinderates

an den Einwohnerrat

2732

Pratteln, 26.05.2011

Quartierplanung Bahnhofplatz

1. Ausgangslage

Die heute rechtsglitige Quartierplanung Bahnhofplatz wurde am 18. Mai 2004 vom Regie-
rungsrat genehmigt. Mit der Realisierung des Albanhofes ist ein Teil der Quartierplanung be-
reits ausgefiihrt. Anstelle der seinerzeitigen Absicht, das fliinfgeschossige bestehende Wohn-
und Geschaftshaus im dstlichen Teil zu erhalten, soli neu ein Hochhaus erstellt werden. Ein
architektonischer Studienauftrag wurde im Jahre 2007 durchgefiihrt, um ein qualitativ hoch-
wertiges Projekt zu garantieren. Das Projekt "Bruce Lee" der Basler Architekten Christ und
Gantenbein gewann seinerzeit diesen Wettbewerb.

Die Arealbaukommission hat am 6. Mai 2010 die Quartierplanung begutachtet und mitgeteilt,
dass der Quartierplanung Bahnhofplatz mit dem Hochhausprojekt eine hohe architektonische
Qualitat zugesprochen werden kann.

2. Erwidgungen

a) Grundlagen

Bundesgesetz liber die Raumplanung (RPG)

Eidgendssische Raumplanungsverordnung (RPV)

Kantonale Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV)
Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz Basel-Landschaft (RBG)
QP-Reglementstext, Stand vom 26. April 2011

Quartierplane, Stand 26. April 2011

Planungs- und Begleitbericht gemass § 47 RPV und § 39 RBG inkl. Mitwirkungs- und
Vorprifungsbericht, Stand vom 26. April 2011

Verkehrsgutachten vom 30. Mé&rz 2011

o Larmgutachten vom 20. Dezember 2010

» kommunales Hochhauskonzept

b) Grunddaten Projekt

Lage /Zone /Grundstlicke

Die Quartierplanung umfasst die Parzellen 925, 935, 937 und 3485 (exkl. Strassenareale)
slidlich des Bahnhofs mit einer Fldche von insgesamt 7'498 m2, Die Grundsticke liegen
nach dem heute rechtskraftigen Zonenplan im Perimeter des Quartierplanes QP 4 und
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gemiss kommunalem Hochhauskonzept im zul@ssigen Bereich fiir den Bau von Hochh&u-
sermn.

Projektumfang / Nutzungen
Das Projekt beinhaltet maximal 26'296 m2 Bruttogeschossflache mit folgenden Nutzungen:

e Hochhaus "Bruce Lee"

Das Hochhaus weist eine Héhe von 61 m auf. Es sind 18 oberirdische Ge-
schosse sowie 2 Untergeschosse geplant. Die Quartierplanung sieht jedoch zwei
zusétzliche Reservegeschosse vor, so dass insgesamt 20 Geschosse mit einer ma-
ximalen Hohe von 67.1 m realisierbar sind.

Im Erdgeschoss sind auf der SUdseite Nutzungen wie Restaurants, Cafés oder Bars
maglich. Auf der Nordseite sind getrennten Zugénge zu den Blros in den drei vorste-
henden Sockelgeschossen angeordnet. In den weiteren Obergeschossen ist eine
Wohnnutzung geplant. Es entstehen ca. 50 bis 60 gegen Siden ausgerichtete Woh-
nungen sowie 130 bis 170 Arbeitsplétze an zentralster und mit dem d&ffentlichen Ver-
kehr bestens erschlossener Lage.

« zukUnftig mégliche Bebauung SBB-Areal
Im Bereich siidlich der Gleisantagen auf dem SBB-Areal ist eine Baute mit einer Héhe
von 10.70 m sowie 3 Geschossen moglich. Diese Nutzungsméglichkeit der SBB
nimmt die kubischen M&glichkeiten im Bereich des Hochhauses in positivem Sinne
auf. Eine Biliro- bzw. eine Gewerbenutzung sind méglich.

e Gestaltungskonzept dffentlicher Bahnhofplatz / Begegnungszone

Der Bahnhofplatz wird als Ganzes betrachtet, von der Fassade des Albanhofes im
Westen bis zur Fassade des Wohn- und Geschéftshauses im Osten sowie von der
Salinenstrasse im Slden bis zum Perrondach des Bahnhofs im Norden. Der ganze
Platzbereich mit den integrierten Strassen soll als Begegnungszone ausgelegt wer-
den. Der dffentliche Platz ndrdlich des Hochhauses ist mit Fusswegverbindungen,
Aufenthaltsrdumen, einem Wasserbecken sowie Veloabstellplatzen bestlickt. Zwi-
schen den Wegen ist der Asphaltbelag unterbrochen und eine Bepflanzung mit Hoch-
stammbaumen ist vorgesehen. Der Platz wird durchgéngig gestaltet und soll gleich-
zeitig zum Verweilen einladen. Die halboffentliche Nutzung des Erdgeschosses soll
den Platz weiter beleben (Café, Restaurant, Bar etc). Die verkehrsberuhigten Stras-
sen im Platzbereich minden via Kreisel in die Bahnhofstrasse/Salinenstrasse ein.
Damit wird die verkehrstechnische Situation wesentlich verbessert und die Ubergan-
ge fur Fussganger sicherer. Der neue Bahnhofplatz soll die verschiedenen Funktio-
nen als Verkehrsknotenpunkt, attraktiver offentlicher Aufenthaltsraum und als Visiten-
karte der Gemeinde erflilen.

Sicherheit und Katastrophenschutz / Stérfallrisiko

Die Intensivierung der Nutzung ist nicht risikorelevant, obschon gewisse Sicherheitsfaktoren
bei der Planung berlicksichtigt werden mussen. Eine vertiefte Risikoabschatzung fir die ge-
plante Situation mit Hochhaus ist nicht erforderlich. Beim Gebaude Nr. 6 {Hochhaus), ist die
Erdbebensicherheit im Rahmen des Baugesuchsverfahrens nachzuweisen.

Verkehrskonzept Bahnhofplatz

An der Kreuzung der Bahnhofstrasse und der Salinenstrasse entsteht ein neuer Kreisel. Am
Bahnhofplatz sowie in Teilen der Glter- und der Bahnhofstrasse ist eine Tempo 20 - Begeg-
nungszone geplant. Fussgangerinnen kdnnen also die Strassen Uberall Gberqueren, da in
dieser beruhigten Zone keine Fussgéngerstreifen notwendig sind. Es entstehen Autoabsteli-
platze fir Behinderte, Taxiplaize, Kurzzeitparkingplatze in unmittelbarer N&he zum Bahnhof-
platz sowie auch Parkpléatze fir Kunden der Geschéfte. Zuklinftig soll ein grosszlgiges An-

2/4



gebot von ca. 440 Veloabstellpldtzen zur Verfligung stehen (heute sind 241 Veloabstellplatze
auf der Slidseite vorhanden). Auf der neuerstellten Nordseite des Bahnhofs stehen ebenfalls
nochmals rund 50 Abstellplétze flir Velos zur Verfligung. Mit rund 490 &ffentlichen Abstell-
platzen fir Velos liegt das Angebot mit rund 13 % der téglichen Fahrgéaste/Einsteiger lber
dem Durchschnitt.

Offentlicher Verkehr
Die Anbindung an den offentlichen Verkehr im Bereich des Quartierplanareals (Busbetrieb,
unmittelbare Ndhe zum Bahnhof, Tram) ist als optimal zu bezeichnen.

Parkierung Parkgeschosse Hochhaus :

In zwei unterirdischen Geschossen ist die Parkierung vorgesehen. Die bestehende Zufahrt
von der Salinenstrasse zum Albanhof wird verbessert und solt gleichzeitig auf Wunsch der
Gemeinde auch der Hochhausnutzung dienen. Es sind insgesamt 114 neue Autoabstellplat-
ze vorgesehen (reduzierter Bedarf R1 = 0.5, R2 = 0.6). Fiir die Velos stehen rund 140 nicht
offentliche Abstellpldtze zur Verfligung.

Larm
Die zuldssigen Immissionsgrenzwerte werden eingehalten. Flr das gesamte Areal gilt die
Larmempfindlichkeitsstufe Ill.

Energie / Geb&udestandard
Bei der Energieversorgung ist ein umweltfreundliches und energiesparendes Konzept vorzu-
sehen. Das Geb&ude Nr. 6 (Hochhaus) muss den Gebaudestandard MINERGIE erflilien.

Raumplanerische Wirdigung

Mit der Neugestaltung des Bahnhofplatzes und dem dominanten Hochhaus "Bruce Lee" be-
steht flr die Gemeinde Pratteln die Chance, eine neue stadtebauliche Identitat und eine an-
sprechende Visitenkarte fiir Besucher zu schaffen. Damit wird auch das Image der Gemein-
de Prattein verbessert und es findet eine Belebung an publikumsintensivem Standort statt.

b) Verfahren

Kantonale Arealbaukommission
Die Anregungen aus der Arealbaukommission (siehe Anhang Il im Planungsbericht)} flossen
in die Planung ein.

Beschluss Gemeinderat
Der Gemeinderat verabschiedete gemass GRB Nr. 271 vom 8. Juni 2010 und geméss § 7
RBG den QP "Bahnhofplatz” zur kantonalen Vorprifung und zur éffentlichen Mitwirkung.

Offentliche Mitwirkung

Die Quartierpianung "Bahnhofplatz" (bestehend aus Quartierplanen, Quartierplanreglement,
Planungs- und Begleitbericht gemass § Art. 47 RPV / 39 RBG, Verkehrsgutachien und Ges-
taltungskonzept Bahnhofplaiz) lag vom 28. Juni bis 27, Juli 2010 zur Durchfiihrung der Mit-
wirkung &ffentlich auf. Im Rahmen der Mitwirkung sind vier Eingaben eingegangen. Der Mit-
wirkungsbericht (siehe Anhang lll, Planungsbericht) lag &ffentlich auf und wurde den Einge-
bern direkt zugestellt.

Kanionale Vorpriifung
Die Quartierplanung wurde dem Amt flr Raumplanung mit Schreiben vom 9. Juni 2010 zur
kantonalen Vorprifung unterbreitet. Dieses nahm mit Schreiben vom 26. August 2010 zur
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Planung Stellung. Die Stellungnahmen des Kantons sowie die Erwdgungen und Beschlisse
des Gemeinderates sind in Anhang IV des Planungsberichts zusammengefasst.

Beschluss Gemeinderat
Der Gemeinderat beschloss am 24. Mai 2011 mit GRB Nr. 263 die vorliegende Quartierpla-
nung "Bahnhofplatz" dem Einwohnerrat zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Weiteres Verfahren

Nach dem rechtskraftigen Beschluss des Einwohnerrates wird die Quartierplanung "Bahn-
hofplatz" wahrend 30 Tagen offentlich aufgelegt. Wahrend der Aufiagefrist kdnnen Einspra-
chen eingereicht werden. Nach der Durchfiihrung von alifalligen Einspracheverhandlungen
wird die Quartierplanung dem Regierungsrat zur Genehmigung zugestellt.

3. Beschluss

Der Einwohnerrat stimmt der Quartierplanung "Bahnhofplatz" zu und beauftragt den Ge-
meinderat mit der Durchfihrung des weiteren Verfahrens gemass § 31 RBG.

I GEMEINDERAT
Hgident Der Verwalter-Stv.

R et

B. Stocklin

Beilagen:

Beilagen (zu beschliessende Unterlagen, nur Einwohnerrite und Presse):
- QP-Reglementstext, Stand vom 286. April 2011
- Quartierplane, Stand vom 26. April 2011 (Verkleinerung DIN A3)

Beilagen (nicht zu beschliessende Unterlagen, nur Einwohnerrate und Pressel):

- Planungs- und Begleitbericht geméass § 47 RPV und § 39 RBG inkl. Mitwirkungs- und Vorpriifungs-
bericht, Stand vom 26. April 2011

- Broschiire "Quartierplan Hochhaus Bahnhofplatz Pratteln”, Mai 2011

Beilagen fir Fraktionsprasidenten {mit separater Post):
- Quartierplane, Stand 26. April 2011 (Criginalgrdsse)

Folgende Beilagen sind auf der Abt. Bau sinsehbar:
- Verkehrsgutachten vom 30. Marz 2011
- Larmgutachten vom 20, Dezember 2010
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