Antrag
des Gemeinderates

an den Einwohnerrat

2894

Pratteln, 3. September 2014/dh

Sondervorlage, Bewilligung Baukredit von CHF 1°‘845°000 fiir den Neu-
bau Infrastrukturbaute Hexmatt (Duschen- und Garderobengebaude) auf
Parzelle 1045, Hexmatt

1. Ausgangslage

Fur den Betrieb des Sportplatzes Hexmatt ist eine Zweckbaute mit Duschen und Garderoben
erforderlich. Die Sportlerinnen mussten bisher auf die (bliche Korperpflege nach den Trainings
verzichten. Die Duschen im Untergeschoss des Kindergartens Hexmatt sind nicht
gebrauchstauglich und entsprechen nicht den hygienischen Anforderungen. Eine Sanierung dieses
Kellerraumes ergibt keinen Sinn und die notwendigen Kapazititen konnen nicht geschaffen
werden. FUr den Betrieb des Sportplatzes Hexmatt ist eine funktionstlichtige Zweckbaute mit
Duschen und Garderoben erforderlich.

Der Gemeinderat hat deshalb im Investitionsbudget 2013 einen Betrag von CHF 100000 fir die
~ Planung einer neuen Infrastrukturbaute eingestellt. Die von der technischen Seite umfangreiche
Planung ist abgeschlossen. Der Kostenrahmen ist eingehalten worden.

Der Sportplatz Hexmatt ist heute wie folgt ausgelastet:
Benutzer
American Football Gladiators

Pratteln United

Zeitraum (je nach Freigabe der Rasenplétze Hexmatit)
Belegung ab ca. Ende Mérz bis ca. Mitte Oktober

Belegung
Der Sportplatz wird heute jeweils von Montag bis Freitag, taglich von 17.00 h bis 21.00 h, durch die

beiden Hauptnutzer American Football Gladiators und Pratteln United mit mehreren Mannschaften
zu Trainingszwecken belegt.

Wie bisher steht die Sportwiese Hexmatt natirlich auch weiteren Benutzerkreisen, dem Breiten-
sport sowie flir Anldsse zur Verflgung. Es findet heute auch das jéhrliche Griimpelturnier auf dem
Platz statt. Mit der enormen Auslastung der Platze in den Sandgruben, besteht zukilnftig auch
Spielraum flr zusatzliche Trainingseinheiten auf der Hexmatt.




2. Erwégungen

Das Duschen- und Garderobengebdude mit WC-Anlagen genligt den Anforderungen bei
Auslastung des Sporiplatzes. Es wird so erstellt, dass der heutige Benutzungshorizont auch
erweitert werden konnte (verldngerter Betrieb, Erweiterung Richtung Westen moglich). Es missen
insgesamt 12 Parkplatze entlang der Baslerstrasse auf dem eigenen Grundstiick erstellt werden.
Veloabstellpidtze werden ebenfalls in gentigender Anzahl zur Verfligung stehen.

Kurzer Projektbeschrieb
Der beiliegende Beschrieb im Anhang orientiert Uber die Anlagekosten und die Plane.

Das Wichtigste in Kirze:

Die Baute weist eine Grosse von rund 10 x 25 m auf (250 m2) auf und ist mit einem Flachdach
versehen. Die Aussenwénde werden mit Holzbauelementen in Berlcksichtigung der Minergie
Anforderungen erstellt. Die Innenwénde sind aus Beton. Das Gebaude wird mit Gas beheizt und
die Warmwasseraufbereitung wird durch eine Solaranlage auf dem begriinten Dach unterstitzt. Es
ist eine LUftungsanlage vorgesehen.

Raumprogramm

e Drei Garderoben mit zwei Duschen und Trockenzonen, WC Anlagen, IV WC,
Technikraum, Hauswartraum, Sanitatsraum mit Dusche.

Anlagekosten (inkl. MWST und Honorare)

BKP Arbeitsgattung Betrag inkl. MWST |
1 Vorbereitungsarbeiten CHF 28512
2 Gebdude CHF 1'5698'638

3 Betriebseinrichtungen keine
4 Umgebungsarbeiten CHF 59616
5 Baunebenkosten CHF 158'273
9 Ausstattung in BKP 2 enthalten

Total Anlagekosten {gerundet) CHF 1845000

Diese Anlagekosten werden im Investitionsbudget 2015 eingestellt. Die Kostengenauigkeit betragt
plus/minus 10 %). Im Budget der Investitionsrechnung 2013/14 war fir den Neubau Hexmatt
insgesamt ein Betrag von CHF. 1°200'000 eingerechnet worden. Diese approximative
Kostenschétzung basierte auf einer Vorprojekistudie mit Kostenberechnung eines externen
Kostenplaners. Die héheren Anlagekosen ergaben sich aus folgenden Grinden:

- Das damalige Gebdude wies lediglich eine Grundfliche von 190 m2 auf. Das heute
vorliegende Projekt mit der erforderlichen Teilunterkellerung fiir die Technik musste auf
eine Flache von 248 m2 vergrdssert werden (plus Flache Vordach gegen Sportwiese 50
ma2).




- Die Kosten fir die Technik (Heizung, Liftung und Sanitér) sind bei der damaligen
Kostenschétzung zu tief eingesetzt worden (geméss heutigem detaillierten KV rund CHF
200000 héher).

- Die Ausfilhrung war damals génzlich in Trockenbauweise geplant (Holzbau). Aufgrund der
Nachhaltigkeit sind die Innenwdnde nun in Beton gewdhlt worden(Aussenwédnde wie
vorgesehen in Holzkonstruktion).

Einsatz Planungskemmission

Eine eingesetzte Planungskommission aus Vertretern der Sportplatznutzer, der Gemesinde und
dem Generalplaner hat die bisherige Planung begleitet. Ziel war die Projektierung einer
nachhaltigen Zweckbaute fiir den Betrieb des Sportplatzes Hexmatt mit adaquaten Baukosten.

Betriebskosten

Der Sportplatz Hexmatt wird heute halbjdhrich wdhrend der Sommersaison genutzt, was auch fir
den Betrieb des neuen Infrastrukturgebdudes zutrifft. Das Infrastrukturgeb&ude wird aber trotzdem
so gebaut, dass eine ganzjahrliche Nutzung madglich ware {Heizung etc.). Die Betriebskosten
{(Unterhalt, Reinigung, Energie, Wasser etc.) kénnen heute nur ungefdhr abgeschéatzt werden. Es
ist mit Jahreskosten von ca. CHF 15000 zu rechnen (bei Halbjahresbetrieb). Die zuklnftige
Hauswartung ist noch zu organisieren. Die Verantwortlichkeiten werden mit dem bestehenden
Personal geregelt. Es ergibt sich ein Mehraufwand des nebenamtlichen Reinigungspersonals.

Weitere Projektinformationen

- Ein Anschluss an die Fernwérmeleitung ist ebenfalls geprift worden. Der Vergleich mit
einer 25-jahrigen Amortisationsdauer hat gezeigt, dass eine autonome Aniage
wirtschaftlicher ist.

- Durch den Bau der Infrastrukturbaute wird der Betrieb des Sporiplatzes nicht eingeschrénkt
(bereits heute nicht bespielte Flache).

- An das Sportamt BL ist ein Gesuch um Unterstitzung aus dem Swisslos Sportfonds
Baselland gestellt worden. Das Sportamt hat im Juni 2014 eine Absage ertffnet, da die
Grundsatze zu KASAK 3 nicht erfullt werden {{(kein Uberkommunales Projekt).

Weiterer Planungsablauf

Nach Genehmigung des Baukredites durch den Einwohnerrat kann mit folgendem weiteren
Planungs- bzw. Realisierungsablauf gerechnet werden:

s« Ausfihrungsplanung mit Arbeitsvergaben November 2014 bis Februar 2015
s Baubeginn Februar/Mérz 2015
e Inbetriebnahme neues Infrastrukturgebdude ca. Ende August 2015




Der Gemeinderat, sowie die eingesetzte Planungskommission sind der Uberzeugung, dass ein
funktionelies, ansprechendes und energiesffizientes Zweckgebéude entwickelt worden ist, welches
nachhaltig dem Betrieb des Sportplatzes auf der Hexmatt dienen wird.

3. Beschluss

Der Baukredit von CHF 1‘845'000 flir den Neubau der Infrastrukturbaute auf der Hexmatt wird
genehmigt.
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