Antrag
des Gemeinderates

an den Einwohnerrat
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Pratteln, 19. August 2014 / Pi/dh

Sondervorlage: Realisierung Quartierplan Bahnhofplatz,
Verpflichtungskredit von CHF 1872000 fiir Strassenaus-
bauten im Rahmen der Neugestaltung Bahnhofplatz Siid

1. Ausgangslage

Am 22. Mai 2012 hat der Regierungsrat die Quartierplanung ,Bahnhofplatz® zusammen mit
dem verbindlichen Quartierplanvertrag genehmigt. Im Jahr 2013 wurde mit den Bauarbeiten
fiir das Hochhaus ,Aquila® begonnen. Der Bezug der Wohnungen und Geschéfte ist flr Friih-
jahr 2016 terminiert. Mit der Fertigstellung des Hochhauses in der zweiten Halfte 2015 mis-
sen unverziiglich die Umgebungsarbeiten fiir die Neugestaitung des Bahnhofplatzes und der
Ausbau der umliegenden Strassen in Angriff genommen werden. Das vorliegende Bauprojekt
.Bahnhofplatz Siid“ stiitzt sich auf den genehmigten Plan Nr. 1 ,Erschliessung und Freifla-
chen/Quartierplanung Bahnhofplatz”. Die Gesamtkosten fir die umliegenden Strassenanlagen
(exkl. Bahnhofplatz nérdlich Hochhaus) sind auf CHF 3°000'000 geschétzt worden (Nettobei-
trag der Gemeinde rund CHF 1°‘800°000).

Diese Sondervorlage ist dem Einwohnerrat bereits an der Sitzung vom 30. Juni 2014 vorge-
legt worden. Da die im Quartierplan vorgesehenen Baume im Bereich der Veloabstellanlage
fehiten und Unsicherheiten beziiglich dem Netto/ bzw. Bruttokredites bestanden, hat der
Einwchnerrat das Geschaft an den Gemeinderat zuriickgewiesen.

2. Erwagungen

Die Neugestaltung des Bahnhofplatzes und der Ausbau der umliegenden Strassen entspricht
der genehmigten Quartierplanung Bahnhofplatz (siehe beiliegender Situationsplan). Das Pro-
jekt ist gemeinsam mit den beteiligten Partnern erarbeitet worden. Diese sind mit der aufwer-
tenden und vorteilhaften Gestaltung des sehr wichtigen Platzes und der Sfrassenraumgestal-
tung einverstanden.

Projektbeschrieb

Der Bahnhofplatz nérdlich des Hochhauses gegenlber dem Bahnhof SBB soll nicht nur
Durchgang zum Dorf sein, sondern zum gemiutlichen Verweilen und Aufenthalten animieren.
Der urbane Platz erflllt seine funktionale Bedeutung auch mit den wichtigen gestalterischen
Elementen wie Bauminseln, Sitzbadnken und einem Wasserbecken. Der geplante Kreisel an
der Salinenstrasse ist das ,Eingangstor” vom Dorf her zur attrakliven Begegnungszone am
Bahnhof. Trotz der Priorisierung des Langsamverkehrs mit Fussgéngern und Velofahrern,




sind die Strassen so dimensioniert, dass die &ffentlichen Verkehrsmittel wie auch der motori-
sierte Individualverkehr problemlos zirkulieren kénnen. In der Begegnungszone gilt Tempo 20.
Die Bushaltestellen werden von der Zehntenstrasse in die Bahnhofstrasse verlegt und behin-
dertengerecht ausgestaltet. Es stehen Parkplétze fir ,Kiss & Ride®, handicapierte Perscnen,
Taxis, sowie Kunden der verschiedenen Geschéfte zur Verfligung. Die Gestaltung des Plat-
zes und der angrenzende Strassenraum ist a Niveau geplant, so dass eine grosszlgige Ge-
samtwirkung entsteht {ausgenommen behindertengerechte Busbuchten). Der Strassenraum
wird trotzdem erkennbar gemacht, so dass die Fahrzeuge klar gefilhrt werden. Bahn und Au-
tobusse kdnnen von den Fussgéngern sicher erreicht werden. Entlang der Zehntenstrasse,
wird eine moderne (Uberdachte Doppelstock-Veloparkanlage erstellt mit einem grossen Fas-
sungsvermdgen. Zusammen mit den bestehenden Veloabstellplatzen vor der SBB Unterfiih-
rung und im Westen stehen somit rund 500 Veloabstellpldtze auf der Slidseite des Bahnhofs
zur Verfligung. Bisher waren insgesamt 240 Veloabstellplatze auf der Sidseite vorhanden.
Gemass Quartierplanregiement miissen mindestens 350 &ffentlich zugéngliche Veloabstell-
platze angeboten werden. Die massiv grossere Anzahl Veloabstellplatze wird somit sinnvoll-
erweise auf die Zukunft ausgelegt.

Plandnderung Velostation und Bdume

Durch die Pflanzung von insgesamt 13 Bdumen (im QP 11 Bdume vorgesehen} zwischen der
Velostation und der Strasse ergeben sich insgesamt noch rund 500 Veloabstellplatze (erste
Vorlage ohne Baumanlage rund 600 Veloabstellpltze). Ebenfalls ist noch ein Baum im Be-
reich des neuen Kreisels an der Bahnhofstrasse erganzt worden. Mit dieser Plananderung
konnten die Motos neben der Velostation angelegt werden.

Baukosten/Kostenaufteilung geméss genehmigten QP-Vertrag

Die Gesamtkosten fir das Projekf belaufen sich gemé&ss Kostenvoranschlag des Verkehr-
planers auf CHF 3'120°000. Diese Kosten werden gemass rechtsglltigem Quartierplanvertrag
und Kostenteilerplan ,Neugestaltung Bahnhofplatz® aus dem Jahre 2012 wie foigt aufgeteilt:

¢ 60% zu Lasten der Gemeinde CHF 1'872°000
» 40% zu Lasten der Grundeigentimer CHF 1'248'000
Balintra AG, Allianz Suisse AG und der SBB
Total Erstellungskosten umliegende Strassenausbauten CHF 3'120°000
Nettokradit

Gemass Praxis des Kantonsgerichtes (BLVGE 1992, 35 E.3) missen bei der Prifung der
Frage, ob die Grenze fiir ein Finanzreferendum {berschritten sei, die gebundenen Ausgaben
sowie allféllige Leistungen Dritter von den Gesamtaufwendungen abgezogen werden (sog.
"Nettoprinzip™).

Nach mindlicher Absprache mit der Stabstelle Gemeinden der Finanz- und Kirchendirektion
und der bisherigen Praxis in der Gemeinde Pratteln folgend, werden die Erfduterungen des
Kantonsgerichtes bei hiesiger Vorlage analog angewendet. Schriftlich zugesicherte Leistung-
en Dritter werden bei der Berechnung des Verpflichtungskredits von den Gesamtaufwen-
dungen subtrahiert.

Kommentar

Im Investitionsplan 2014 bis 2018 der Gemeinde sind flr die Realisierung der Neugestaltung
der Strassen um den neuen Bahnhofplatz CHF 1'800°000 eingestellt, welche nach Genehmi-
gung des effektiven Kredites in den Investitionsrechnungen 2015/2016 aufgeteilt werden. Die
Kosten flir den Platzbereich um das Hochhaus gehen voll zulasten der Balintra AG (Bauherr-
schaft Hochhaus Aquila). Die Kosten flr die Veloabstellpldtze werden im Verhdltnis 60/40
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zwischen der Gemeinde und der SBB aufgeteilt (in Kostenzusammenstellung bereits enthal-
ten).

Zuklinftiger Unterhalt des Bahnhofplatzes

Der Unterhalt des eigentlichen Bahnhofplatzes wird gemass Quartierplanvertrag durch die
Gemeinde ausgefilhrt. Die Kostenregelung ist gemass Vertrag flachenmassig aufgeteilt (Ge-
meinde 51%, Balintra 42%, Allianz 7%). Dies bedeutet, dass die Gemeinde 49% der Kosten
fiir die Unterhaltsarbeiten weiter verrechnen kann. Die jdhrlichen Kostenaufwendungen der
Gemeinde dirften schatzungsweise CHF 50°000 befragen, wobei rund die Halfte dieser Kos-
ten an die Vertragspartner weiterverrechnet werden kdnnen (Nettokosten zu Lasten Gemein-
de ca. CHF 25'000). Dabei handelt es sich nicht um Mehrkosten, da auch bislang Aufwand flr
die Pflege und Reinigung der heute nicht mehr existenten Freifldichen bestand. Zudem ist zu
erwdhnen, dass die Gemeinde Pratteln als Eigentlimerin der Parzelle 925 der Bauherrschaft
eine Dienstbarkeit flir ein Unterbaurecht (Einstellhalle) gewahrt hat, die jahrlich Zinseinnah-
men von CHF 49980 bringt.

Terminplanung

Mit dem Bau der Strassen um den Bahnhofplatz muss zwingend in Koordination mit der Inbe-
triebnahme des Hochhausprojekies spétestens im August 2015 begonnen werden. Die Bau-
zeit betragt ca. ein halbes Jahr im Bereich des Bahnhofplatzes. Die Bauarbeiten an der Sali-
nenstrasse dauern je nach Etappierung noch ca. 3 Monate.

3. Beschiuss

Der Verpfiichtungskredit fiir den Gemeindeanteil von CHF 1‘872'000 flir die Realisierung der
umliegenden Strassenbauten im Bereich des Bahnhofplatzes wird genehmigt.
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Beilagen
- Situationsplan revidiert

- Visualisierung Bahnhofplatz (bereits bel 1. Vorlage tiberreicht)
- Kostenteilerpian gemass Quartierplan (bereits bei 1. Vorlage Uberreicht)
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