Antrag
des Gemeinderates

an den Einwohnerrat

2884

Pratteln, 13. Mai 2014 / Pi/dh

Sondervoriage: Realisierung Quartierplan Bahnhofplatz,
Verpflichtungskredit von CHF 1872000 fiir Strassenaus-
bauten im Rahmen der Neugestaltung Bahnhofplatz Siid

1. Ausgangslage

Am 22. Mai 2012 hat der Regierungsrat die Quartierplanung ,Bahnhofplatz® zusammen mit
dem verbindlichen Quartierplanvertrag genehmigt. Im Jahr 2013 wurde mit den Bauarbeiten
fir das Hochhaus ,Aquila” begonnen. Der Bezug der Wohnungen und Geschéfte ist flr Friih-
jahr 2016 terminierf. Mit der Fertigstellung des Hochhauses in der zweiten Halfte 2015 mus-
sen unverziglich die Umgebungsarbeiten fiir die Neugestaltung des Bahnhofplatzes und der
Ausbau der umliegenden Strassen in Angriff genommen werden. Das vorliegende Bauprojekt
.Bahnhofplatz Sid" stiitzt sich auf den genehmigten Plan Nr. 1 ,Erschliessung und Freifl3-
chen/Quartierplanung Bahnhofplatz. Die Gesamtkosten flr die umliegenden Strassenanlagen
(exkl. Bahnhofplatz nérdlich Hochhaus) sind auf CHF 3'000'000 geschétzt worden (Nettobei-
trag der Gemeinde rund CHF 1°800°000).

2. Erwégungen

Die Neugestaltung des Bahnhofplatzes und der Ausbau der umliegenden Strassen entspricht
der genehmigten Quartierplanung Bahnhofplatz (siehe beiliegender Situationsplan). Das Pro-
jekt ist gemeinsam mit den beteiligten Partnern erarbeitet worden. Diese sind mit der aufwer-
tenden und vorteilhaften Gestaltung des sehr wichtigen Platzes und der Strassenraumgestal-
tung einverstanden.

Projektbeschrieb

Der Bahnhofplatz nordlich des Hochhauses gegenlber dem Bahnhof SBB soll nicht nur
Durchgang zum Dorf sein, sondern zum gemiditlichen Verweilen und Aufenthalten animieren.
Der urbane Platz erfiillt seine funktionale Bedeutung auch mit den wichtigen gestalterischen
Elementen wie Bauminseln, Sitzbdnken und einem Wasserbecken. Der geplante Kreisel an
der Salinenstrasse ist das ,Eingangstor® vom Dorf her zur attraktiven Begegnungszone am
Bahnhof. Trotz der Priorisierung des Langsamverkehrs mit Fussgéngern und Velofahrern,
sind die Strassen so dimensicniert, dass die offentlichen Verkehrsmittel wie auch der motori-
sierte Individualverkehr problemlos zirkulieren kénnen. In der Begegnungszone gilt Tempo 20.
Die Bushaltestellen werden von der Zehntenstrasse in die Bahnhofstrasse verlegt und behin-
dertengerecht ausgestaltet. Es stehen Parkplatze fiir ,Kiss & Ride®, handicapierte Personen,
Taxis, sowie Kunden der verschiedenen Geschéfle zur Verfligung. Die Gestaltung des Plat-




zes und der angrenzende Strassenraum ist 8 Niveau geplant, so dass sine grosszigige Ge-
samtwirkung entsteht. Der Strassenraum wird trotzdem erkennbar gemacht, so dass die Fahr-
zeuge klar gefihrt werden. Bahn und Autobusse kdnnen von den Fussgédngern sicher erreicht
werden. Entlang der Zehntenstrasse, wird eine moderne (Uberdachte Doppelstock-
Veloparkanlage erstellt mit einem Fassungsvermdgen von ca. 470 Velos. Zusammen mit den
bestehenden Veloabstellplatzen vor der SBB Unterflhrung und im Westen stehen somit rund
600 Veloabstellplédtze auf der Siidseite des Bahnhofs zur Verfligung. Bisher waren insgesamt
240 Veloabstellplatze auf der Sildseite vorhanden. Geméss Quartierplanregiement missen
mindestens 350 Gffentlich zugéngliche Veloabsteliplatze angeboten werden. Die massiv gros-
sere Anzahl Veloabstellplatze wird somit sinnvollerweise auf die Zukunft ausgelegt.

Baukosten/Kostenaufteilung geméass genehmigten QP-Vertrag

Die Gesamtkosten flr das Projekt belaufen sich geméss Kostenvoranschlag des Verkehr-
planers auf CHF 3'120'000. Diese Kosten werden gemass rechtsguitigem Quartierplanvertrag
und Kostenteilerplan ,Neugestaltung Bahnhofplatz® aus dem Jahre 2012 wie folgt aufgeteilt:

» 60% zu Lasten der Gemeinde CHF 1'872°000
* 40% zu Lasten der Grundeigentiimer CHF 1'248'000
Balintra AG, Allianz Suisse AG und der SBB
Total Erstellungskosten umliegende Strassenausbauten CHF 3120000
Kommentar

Im Investitionsplan 2014 bis 2018 der Gemeinde sind fir die Realisierung der Neugestaltung
der Strassen um den neuen Bahnhofplatz CHF 1'800'000 eingestell, welche nach Genehmi-
gung des effektiven Kredites in den Investitionsrechnungen 2015//2016 aufgeteilt werden. Die
Kosten flr den Platzbereich um das Hochhaus gehen voll zulasten der Balintra AG (Bauherr-
schaft Hochhaus Aquila). Die Kosten fir die Veloabstellplatze werden im Verhéltnis 60/40
zwischen der Gemeinde und der SBB aufgeteilt (in Kostenzusammenstellung bereits enthal-
ten).

Zukinftiger Unterhalt des Bahnhofplatzes

Der Unterhalt des eigentlichen Bahnhofplatzes wird gemdass Quartierplanvertrag durch die
Gemeinde ausgefihrt. Die Kostenregelung ist geméss Vertrag fldchenméssig aufgeteilt (Ge-
meinde 51%, Balintra 42%, Allianz 7%). Dies bedeutet, dass die Gemeinde 49% der Kosten
fur die Unterhaltsarbeiten weiter verrechnen kann. Die jahrlichen Kostenaufwendungen der
Gemeinde (51%), dirften schatzungsweise CHF 50'000 betragen. Dabei handelt es sich nicht
um Mehrkosten, da auch bislang Aufwand fUr die Pflege und Reinigung der heute nicht mehr
existenten Freiflichen bestand. Zudem ist zu erwdhnen, dass die Gemeinde Pratteln als Ej-
gentiimerin der Parzelle 925 der Bauherrschaft eine Dienstbarkeit flr ein Unterbaurecht (Ein-
stellhalie) gewahrt hat, die jahrlich Zinseinnahmen von CHF 48980 bringt.

Terminplanung

Mit dem Bau der Sfrassen um den Bahnhofplatz muss zwingend in Koordination mit der Inbe-
triebnahme des Hochhausprojektes spétestens im August 2015 begonnen werden. Die Bau-
zeit betragt ca. ein halbes Jahr.
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3. Beschluss

Der Verpflichtungskredit fir den Gemeindeanteil von CHF 1°872'000 fir die Realisierung der
umliegenden Strassenbauten im Bereich des Bahnhofplatzes wird genehmigt.

GEMEINDERAT
ent Der Verwalter

R, {ksele

B. Stdcklin

Bellagen

- Situationsplan

- Visualisierung Bahnhofplatz

- Kostenteilerplan gemass Quartierplan
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QUARTIERPLANUNG BAHNHOFPLATZ

Kostenteilerplan Neugestaltung Bahnhofplatz

o " .
><>< Ubermahme Kosten zu 100 % durch Balintra AG

/ Verteilung Kosten:
(60% Gemeinde, 40% Ubrige Grundeigentiimer nach Bruttogeschossflache)

Gemeinde Pratteln: 60 %
Allianz: 12.5%
SBB: 6.1%
Balintra: 21.4%

Total private Grundeigentimer: 40 %



