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Einwohnerrat Pratteln
Bau- und Planungskommission

Pratteln, 15.4.2015

Bericht an den Einwohnerrat
zum Geschaft Nr. 2894 Baukredit Infrastrukturbaute Hexmatt

1. Auftrag

Mit Beschluss des Einwohnerrates vom 27. Oktober 2014 wurde das Geschaft 2894
an die BPK zur Prifung Gberwiesen.

2. Mitglieder der Bau- und Planungskommission

Gert Ruder (SP) Prasident
Andreas  Seiler (FDP) Vizeprasident
Benedikt Schmidt (UG)

Fredi Wiesner (SVP)

Kurt Lanz (SP)

Andrea Stohler Protokoll vom 18.11.2014
Gert Ruder Protokoll vom 01.04.2015

3. Aligemeine Bemerkungen
Die Bau- und Planungskommission hat sich an zwei Sitzungen mit diesem Geschéaft
auseinandergesetzt. Die beiden Kommissionssitzungen wurden durch Dieter Hardi,
Abteilungsleiter Bau, begleitet. An der Sitzung vom 1.4.2015 waren zuséatzlich Ralf
Rasch als Referent des Architekturbiiros und GR Rolf Wehrli anwesend.

4. Bericht

Ausgangslage:

Aus den diversen Voten aus allen Fraktionen anlasslich der ER Sitzung vom 27.10.
2014 resultierte: ,Der Bedarf fur ein neues Garderobengebaude auf der Hexmatt wird
grundséatzlich nicht bestritten,aber die Kosten von tber 1.8 Mio. sind zu hoch.”

In einem ersten Schritt hat die BPK einen rudimentéren Kostenvergleich mit sechs
anderen Garderobengebduden/Sportstatten gemacht (Sport- und Freizeitanlage
Aadorf, Garderobe Dammweg Goldach, Stiggleten Uznach/Kaltbrunn, Wallisellen,
Sportplatz Hoérnli Basel und Heussler-Straub Anlage Uster). Die daraus
resultierenden Unterschiede bei den m2 & m3 Preisen waren teilweise sehr gross,
d.h. Hexmatt war eindeutig das teuerste Projekt.



Antworten zu den Fragen aus den Fraktionen:

e Hexmatt und Sandgruben wurden nicht als Gesamtkonzept sondern bewusst
separat betrachtet, dies weil auf beiden Anlagen die Auslastung abgedeckt ist.

e Ein ggf. mogliches zukinftiges Projekt in der Lachmatt, zusammen mit Muttenz,
steht aus raumplanerischer Sicht (bestehender Siedlungstrenngirtel) Gberhaupt
nicht zur Debatte.

e Der GR und die Abt. Bau betrachten nach einer Abklarung durch den
Generalplaner eine Holzbauweise als nicht genligend nachhaltig, deshalb wurde
diese Variante verworfen. Ein Teil der BPK ist Uberzeugt, dass die
Erstellungskosten fir eine Holzbaute glinstiger wéren.

e Der Planungsauftrag wurde im Freihandverfahren vergeben.

o Auf dem Sportplatz Hexmatt ist kein Ganzjahresbetrieb moglich, keine
Flutlichtanlage vorhanden und Staunasse sudéstlich. Fur den Betrieb im Frihling
und Herbst ist zwingend eine Heizungs-/ Luftungsanlage notwendig, deshalb ist
die Anlage fur Ganzjahresbetrieb konzipiert. Z.B. kénnen die Garderoben durch
den Lauferverein BL und andere Vereine nach Konditionstrainings auch in den
Wintermonaten benitzt werden.

 Der mogliche Einbau eines Kunstrasens steht auch mittelfristig nicht zur
Diskussion.

 Die Kombination des Garderobengebaudes mit einem Kindergarten ist nicht
machbar. Der GR hat die Standortabklarungen fiir neue Kindergérten noch nicht
abgeschlossen, aber die Hexmatt ist nicht mehr als Standort im Programm.

* Benutzungsgebihren geméass Gebuhrenverordnung: Mitglieder der ,IG
Ortsvereine Pratteln” sind fiir den regelméssigen Ubungs- oder Trainingsbetrieb
von Montag bis Freitag sowie fur offizielle Meisterschafts- oder Cupspiele
gebuhrenfrei.

e WC Anlage fur das Publikum. Es steht die bereits bestehende WC Anlage im
Nebengebaude (Trafogebaude) zur Verfugung.

e Unterstiitzung aus dem Sportfonds wurde beantragt. Der Kanton hat aber aus
Spargriinden abgelehnt, weil das Projekt Hexmatt nicht der Prioritdtenplanung
entspricht (dies sind Uberkommunale Projekte mit Beteiligung und Tragerschaft
mehrerer Gemeinden und Schwimmanlagen-Projekte).

Weitere Abklarungen und Kommentar der BPK:

Die grossen Unterschiede der rudimentédren Projektkostenvergleiche (siehe unter
Ausgangslage) haben die BPK veranlasst, das Projekt ,Hexmatt® den Projekten
,Wallisellen“ und ,Aadorf‘ gegeniber zu stellen. Als Basis wurde der Baukostenplan
BKP 2 zu Grunde gelegt.

Es wurde durch ein Architekturbiro unter Berlicksichtigung des Baukostenindexes
eine Vergleichsmatrix erstellt. Leider war es offenbar sehr schwierig vollstéandige
Angaben aus Wallisellen und Aadorf zu erhalten, so dass auf diversen Posten
Annahmen getroffen werden mussten, um eine mdglichst objektive Vergleichsbasis
schaffen zu kénnen.

Dieser Matrix wurde gleichzeitig eine Zusatzspalte angeflgt, aus der potenzielle
Einsparungen fur das Projekt Hexmatt entnommen werden konnten, die keine
Qualitatseinbussen zur Folge haben sollen.

Unter Berlicksichtigung dieser Einsparungen ergibt sich folgender Vergleich gem.
BKP 2 auf den m2 Preisen, Wallisellen 100%, Hexmatt 87%, Aadorf 81%



Wallisellen

Gemass Kostenvergleichsmatrix CHF/m2 5'113.-
Hexmatt

Basis Baukredit (1.845 Mio.CHF) ER Vorlage 2848 CHF/m2 5'213.-
Basis Kostenvergleich mit Sparpotenzial (1.6 Mio.CHF) CHF/m2 4'425.-
Aadorf

Gemass Kostenvergleichsmatrix CHF/m2 4’146.-

Die BPK hat Verstandnis, dass die Abt. Bau aus Griinden von fehlenden Ressourcen
diese Kostenvergleiche nicht selbst ausfiihren konnte.

Allerdings hat die BPK keinerlei Verstandnis, dass das beauftragte Architekturbiiro
fur diesen Kostenvergleich mehr als 4 Monate fir sich in Anspruch nahm, um diese
Arbeit zu erledigen. Wir betrachten das gelinde gesagt als Respektlosigkeit dem
Auftraggeber gegeniiber, denn dadurch wurde die Weiterberatung dieses ER
Geschéftes erheblich verzégert.

Die Kostenreduktionen im Projekt Hexmatt BKP 2 Gebéaude resultieren aus den
Einsparungen auf den folgend aufgefuihrten Einzelpositionen in CHF:

214 Montagebau Holz - 15'000.- Fassade Vollkernplatte

221 Fenster - 5'000.-

224 Flachdach inkl.

Dachbegriinung - 2'500.-

240 Heizung - 2'000.-

244 Luftung - 1'500.-

250 Sanitar - 60'000.- Appar. Rabatt / Red. Anlagen
Enthartung / Vereinfachung
Du/Ba/Ri/Handléscher

273 Schreinerarbeiten - 3'000.-

283 Deckenbekleidungen - 33'400.-

290 Honorare - 4'000.-

291 Architekt - 12'000.-

299 Reserve - 100'000.-

Die BPK hat erstaunt zur Kenntnis genommen dass aufgrund eines vorliegenden
Kostenvergleiches (Grobkostenschatzung +/- 20%) der Heizsysteme Gas/Solar
versus Fernwarme, Gas/Solar obsiegt und die Fernwarme fiir die Erzeugung der
Heiz- & WW-Energie teurer sei.

Basis dieses Kostenvergleiches sind folgende Annahmen:
Verbrauch 80'000 kWh

Leistung 60 kW
Amortisation 25 Jahre

Gas/Solar Fernwiarme EBL
Total Investition CHF 145'420.- 108'900.-
Amortisation p.a. 5'817.- 4'356.-
Totalkosten p.a. (Amortisation & Betriebskosten) 11'466.- 17'806.-



Ohne einen Expertenstreit vom Zaune reissen zu wollen, méchte die BPK folgende
subjektive Uberlegungen dem ER nicht vorenthalten.

Fur die Fernwarme kann durchaus auch mit einer Lebensdauer von 35 Jahren und
mehr gerechnet werden. Demgegenuber ist die Lebensdauer fir die Gas/Solar-
Anlage mit 25 Jahren zu optimistisch eingeschatzt, denn 20 Jahre wiirden wohl eher
der Realitat entsprechen.

Je nach Rechnungsweise, bei einer Lebensdauer von 25 Jahren fur beide, oder 20
Jahre fur Gas/Solar und 35 Jahre fir Fernwarme EBL, resultieren bei Gas/Solar um
CHF 1'454.- hohere und bei Fernwarme um CHF 1'245.- tiefere jahrliche
Amortisationskosten. Aber trotzdem auch hohere jahrliche Totalkosten bei der
Fernwarme zwischen CHF 3'700.- und CHF 6'300.-.

Pratteln ist Energiestadt. In diesem grossen Zusammenhang und auch im Sinne
einer méglichst nachhaltigen und umweltgerechten Lésung muss Uberlegt werden,
ob die Fernwarme nicht der Gas/Solar Variante vorzuziehen ist. Dies nicht aus
kaufmannisch rechnerischen Grinden, sondern eben aus dem Grund, dass die
Energiestadt Pratteln auch vorbildlich vorleben sollte, was sie selber propagiert. Die
Fernwarmeleitung ist nur wenige Meter vom geplanten Garderobengebaude entfernt.

Schlussfolgerung der Bau- und Planungskommission:

Die BPK fordert den ER auf im Projekt Hexmatt einen Grundsatzentscheid fiir das zu
wahlende Heizsystem zu treffen.
e Bei der Auswahl Gas/Solar bleibt der nachfolgend aufgefiihrte Baukredit wie
genannt.
e Bei der Auswahl Fernwarme EBL wird der Baukredit um CHF 36'000.-
reduziert und es ist mit jahrlich héheren Betriebskosten zu rechnen.

Unter Beriicksichtigung der bekannten méglichen Einsparungen, gemé&ss dem
Kostenvergleich vom 1.4.2015, verbunden mit einer professionellen Kostenkontrolle
und Kostendisziplin, kann das Projekt Hexmatt nachhaltig und ohne
Qualitatseinbusse fur CHF 1'600'000.- realisiert werden.

5. Beschluss geméss Antrag der BPK

Der Baukredit von CHF 1'600'000.- fur den Neubau der Infrastrukturbaute auf der
Hexmatt wird genehmigt.

Fur die Bau- und Planungskommission
Der Prasident
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Gert Ruder



