Gemeinde prc]ﬂ-em

Antrag

des Gemeinderates an den Einwohnerrat

Pratteln, 01.03.2022/ ml

3319 Sondervorlage von CHF 22'500°000 (als Kostendach) fiir die Er-
stellung des Neubaus Gemeindezentrum (Planung und Ausfiihrung)
und von CHF 25’000°000 (als Kostendach) fiir die Erstellung des Neu-
baus Gemeindezentrum und Bibliothek (Planung und Ausfiihrung)

1. Ausgangslage

Die Gebaude der Gemeindeverwaltung an der Schlossstrasse 34, Baujahr 1939, und dem ein-
geschossigen Anbau, Baujahr 1968, sind am Ende ihrer Lebensdauer angekommen. Die haus-
technischen Anlagen sind in den Betriebsjahren fachgerecht gewartet worden, jedoch hinsicht-
lich von Reparaturkosten und Energieeffizienz nicht mehr wirtschaftlich zu betreiben und
instand zu halten. Die warmetechnischen Gebadudeddammungen sind nach den Normen und
Vorgaben der 1930er und 1960er Jahren erstellt worden und somit weit von einem zeitgemas-
sen 6kologischen und 6konomischen Standard entfernt.

Die gestiegenen Aufgaben der Gemeindeverwaltung fuhrten dazu, dass im Jahr 2012 ein provi-
sorischer Containerbau fur das Dienstleistungsangebot des Kindes- und Erwachsenenschutzes
(KES) durch die Gemeinde erworben werden musste. Diese Ubergangslésung war fiir vier Jah-
re ausgelegt. -

Eine Aufstockung der Flachbaute, welche in der Planung von 1968 angedacht wurde, ist auf-
grund der veranderten gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich Statik (Tragsystem) nicht mit der be-
stehenden Konstruktion l8sbar. Eine Instandstellung und Aufstockung der Bestandesbauten mit
den aktuellen Anforderungen von Statik, Haustechnik und Dammung sind aufgrund der Kosten-
/Nutzenlberlegung und der massiv kiirzeren Nutzungsdauer von instand gestellten Bauten kei-
ne Option gegeniber einem Neubau.

Nach einer friheren Ablehnung der Planungen der Gemeindeverwaltung an der Bahnhofstrasse
wurde bei der nachgangigen Analyse das weitere Vorgehen geplant. Unter partizipativen Ein-
bezug der Offentlichkeit durch den Gemeinderat wurden folgende Parameter festgelegt:

Die Verwaltung soll am jetzigen Standort bleiben

Zusétzlich soll eine éffentliche Einstellhalle vorgesehen werden
Die Angebote der Bibliothek sollen an diesen Standort
Allenfalls weitere Nutzungen der 6ffentlichen Hand
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Unter diesen Voraussetzungen wurde im Jahr 2017 ein Architekturwettbewerb gestartet. Im
Jahr 2019 konnte der Wettbewerb ausgewertet und das Siegerprojekt «Captus» gekirt werden.
Aus diesem Prozess wurde fur die Projektplanung ein Vertrag mit der Planergemeinschaft
ARGE LEISMANN AG, Architektur Stadtplanung (Gewinner Wettbewerbsprojekt), und Andreas
Akeret, Baumanagement, erarbeitet. In diesem Vertrag sind auch die Leistungen der Fachpla-
ner wie Bauingenieur, Sanitar-, Heizungs-, Liftungs- und Kalteplaner etc. definiert.

Im Jahre 2020 wurde ein Vorprojekt «light» dem Einwohnerrat und der Bau- und Planungs-
kommission des Einwohnerrats (BPK) vorgelegt. Durch die damals ermittelten Baukosten von
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rund CHF 30 Millionen und die spezifischen Fragen zur Realisierung des Projektes, entschied
sich der Gemeinderat fur eine Zwischenuberarbeitung des Projektes. Ziel der Zwischeniiberar-
beitung war, ein Bauprojekt mit einem Kostenrahmen von CHF 25 Millionen zu planen und die
Fragen, welche beim Vorprojekt «light» durch den Einwohnerrat, dle BPK und den Gemeinderat
gestellt wurden, abzuklaren und zu beantworten.

Nun liegt das Resultat der Zwischenliberarbeitung vor. Das Vorhaben wurde merklich optimiert,
die Kostenvorgabe kann eingehalten werden. Wichtige und kostenrelevante Punkte konnten in
der Zwischentberarbeitung geklart werden.

2. Erwagungen
Das Wichtigste in Kirze:

Die Gemeinde Pratteln beabsichtigt am heutigen Standort der Gemeindeverwaltung ein neues,
qualitativ hochwertiges Gemeindezentrum und eine Bibliothek zu erstellen. Dabei werden Aus-
senstellen der Verwaltung am geplanten Standort zusammengefasst (Gemeindezentrum). Eine
separate Baute mit der Nutzung der Gemeindebibliothek soll ebenso am geplanten Standort
realisiert werden und fur die Bevélkerung ein modernes Angebot wie offentliche Lesungen oder
Veranstaltungen im Umfeld eines einladenden offentlichen Aussenraums geschaffen werden.
Nach der Sanierung der beiden Schulhduser Burggarten und Schloss, der neuen Platzgestal-
tung der Alten Dorfturnhalle und des Doppelkindergartens Grossmatt sowie dem &ffentlichen
Spielplatz Grossmatt, wird mit dem vorgesehenen Projekt die Zentrumsachse von Pratteln im
Norden mit einer hochwertigen Aussenraumgestaltung, das Dienstleistungsangebot der Ge-
meinde und der Bibliothek fur die Offentlichkeit, ein attraktiver Begegnungs- und Aufenthalts-
raum geschaffen. Die vorgesehene Projektumsetzung folgt entsprechend der aufgefilhrten
Sanierungen und Aufwertungen der Gesamtkonzeption des geographischen Zentrums von
Pratteln.

Die beantragten Kosten fur die Planung und Ausflhrung der beiden Bauten betragen
CHF 22'500'000 (Kostendach) fur die Baute Gemeindezentrum und CHF 25'000'000 (Kosten-
dach) fur das Gemeindezentrum und die Gemeindebibliothek. Der Gemeinderat hat bei der Er-
arbeitung des Vorprojektes, mit einer zusatzlichen Zwischentiberarbeitung, das Projekt auf die
notwendigen Bedurfnisse reduziert und mit den beauftragten Planern fir die wichtigsten Kos-
tenelemente Richtpreisofferten eingeholt. Unabhangig vom beauftragten Planer-Team, welches
aus dem Projektwettbewerb der Jahre 2018/2019 hervorgegangen ist, wurde ein weiteres auf
Baukostenplanung spezialisiertes Bliro, direkt von der Gemeinde Pratteln beauftragt, aufgrund
der Planung eine Kostenerhebung zu erstellen.

Aufgrund der beiden separaten Baukostenermittlungen, welche nahezu dieselben Gesamtin-
vestitionssummen aufweisen, sieht der Gemeinderat die beantragten Baukosten von Gesamt-
haft CHF 25°000'000 (als Kostendach) mit heutigem Wissens- und Preisindexstand als gesi-
chert an.

Bei einer Zustimmung der Vorlage ist geplant, ab Frihjahr 2023 die Dienstleistungen der Ge-
meinde am Standort Hexmatt, im erworbenen Schulraumprovisorium, zu platzieren. Parallel soll
der Baubewilligungsprozess des Projektes durchgefihrt werden, so dass die Ruckbauarbeiten
der bestehenden Gebaude an der Schlossstrasse ab Sommer 2023 in Angriff genommen wer-
den kénnen. Es wird mit einer Bauzeit von rund zwei Jahren gerechnet. Somit kann die Inbe-
triebnahme der Bauten Gemeindezentrum und Bibliothek gegen Ende des Jahres 2025 erfol-
gen.

2.1. Projektbeschrieb Gemeindezentrum

2.1.1 Einstellhalle und Untergeschosse:

In der geplanten Einstellhalle unter dem &ffentlichen Platz des Neubaus, befinden sich 44 Stell-
platze (inklusive drei IV-Parkplatze). FUnf weitere Stellplatze (inkl. einem weiteren IV-Parkplatz),
sind im Aussenbereich angeordnet. Es stehen somit im Vergleich zum heutigen Bestand 20
Stellplatze mehr auf dem Grundstiick der Gemeindeverwaltung zur Verfiigung. Diese Parkplat-
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ze konnen fir die Offentlichkeit als gedeckte Méglichkeit im Zentrum von Pratteln angeboten
werden. Lademadglichkeiten fur die E-Mobilitat werden im Innen- und Aussenbereich vorbereitet.
Die Stromgewinnung wird mittels PV-Anlage auf dem Dach gewahrleistet und tragt zu einer
optimalen Energiebilanz bei. Die bisher von den Verwaltungsmitarbeitenden genutzten Park-
platze beim Kultur- und Sportzentrum, kénnen kinftig vollumfanglich durch die Offentlichkeit
genutzt werden. Im Aussenraum werden der Bevélkerung und den Kunden der Gemeindever-
waltung ausreichend Uberdachte Fahrradstellplatze zur Verfugung stehen.

Fur die Mitarbeitenden besteht die Moglichkeit, ihr Velo in einem abschliessbaren Fahrradraum
abzustellen. In Verbindung mit Garderoben, inklusive Duschen, werden Anreize geschaffen, so
dass mehr Mitarbeitende das Velo fur die Fahrt zur Arbeit nutzen.

Des Weiteren sind im Untergeschoss Archivrdume samtlicher Abteilungen der Verwaltung
untergebracht sowie jegliche Haustechnik und IT-Raumlichkeiten.

Gegenlber dem Projektwettbewerb entfallt eine urspriinglich angedachte Méglichkeit der Plat-
zierung der Kopfstation des MMN (Multimedia-Netz, vormals GGA), da diese nach Abklarung
mit dem Kanton Basel-Landschaft am bestehenden Standort verbleiben wird. Dieser Verzicht
wurde auch im Zuge der Projektoptimierung durch den Gemeinderat, mit dem Gedanken, das
Projekt auf das Wesentliche zu beschranken, gefordert.

2.1.2 Erdgeschoss und Empfang der Bevolkerung

Im Erdgeschoss wird der Besucher lber einen offenen Schalter empfangen und von hier allen-
falls an die zusténdige Stelle weitergeleitet. Die Platzierung der Schalterbereiche als Bindeglied
zu den Kunden/innen ist grossziigig und zu Gunsten von optimierten, verwaltungsinternen
Betriebsablaufen im Vorprojekt Gberarbeitet worden.

Die Aufteilung der Anlaufstellen fiir die Einwohnerdienste, der Steuerauskunfisstelle sowie der
Gemeindepolizei ermdéglicht aufgrund der dezentralen Anordnung ohne Diskretionskabinen ei-
nen Personlichkeitsschutz fur die Einwohner/innen. Fir Anliegen der Bevélkerung, welche den-
noch eine zuséatzliche Anforderung an die Diskretion fordern, dienen einerseits Raumtrenner
zwischen der Wartezone und den Kundenschaltern, andererseits stehen im Gebaude geniigend
Sitzungszimmer in den unterschiedlichsten Grossen zur Verfugung.

Eine Wartezone befindet sich im offenen und hellen Lichthof, der sich Uber alle Geschosse bis
zum Oblicht erstreckt. Hier wird der Bevélkerung ein Blickbezug zu allen Verwaltungsabteilun-
gen gewahrt. Diese vertikale Verbindung wird verstarkt durch die einladende Wendeltreppe. Sie
ersetzt den urspringlich angedachten zweiten Erschliessungskern und bildet mit der zentral
positionierten Liftanlage den Zugang in die oberen Geschosse.

Der Verzicht auf einen zweiten Erschliessungskern wurde in der Projektiiberarbeitung als zu-
séatzliche Kostenoptimierung geplant, mit dem Resultat, dass das Geb&dude Gemeindezentrum
eine Volumenreduktion erhélt. Diese Massnahmen wurden mit der Zul&ssigkeit hinsichtlich des
Brandschutzes geklart und sind wie geplant zulassig.

2.1.3 1. Obergeschoss

Im ersten Obergeschoss sind die Arbeitsplatze und Kundenbereiche der Abteilung Gesundheit
und Soziales angeordnet. Die internen, zielgerichteten Betriebsablaufe der Abteilung wurden
von den verantwortlichen Planern aufgenommen und in mehreren Zwischenschritten auf den
vorliegenden Projektstand gebracht. Die Aspekte der Sicherheit der Mitarbeitenden wurden
ebenso berlcksichtigt, wie auch ein kundenfreundliches Ambiente.

2.1.4 2. Obergeschoss

Im zweiten Obergeschoss befinden sich insgesamt drei Abteilungen der Verwaltung. Im &stli-
chen Teil des Grundrisses liegen die RGume der Schulleitung. Diese ist zum heutigen Zeitpunkt
in einer externen Liegenschaft eingemietet. Die Raumlichkeiten der Schulleitung sollen zur Ver-
vollsténdigung der Gemeindeverwaltung und besseren Interaktion zwischen den Abteilungen im
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Neubau integriert werden. Im gleichen Stockwerk soll die Abteilung Bildung, Freizeit und Kultur,
welche verwaltungsintern eng mit der Schulleitung zusammenarbeitet, platziert werden. Zuletzt
ist auch die Abteilung Bau, Verkehr und Umwelt auf diesem Geschoss geplant. Die
Kundenbereiche werden, wie im ganzen Gebaude, zentral um die Wartezonen der Gebaudemit-
te angeordnet. Durch die neue Integration der Schulleitung in das Gebiude Gemeindezentrum
werden Ablaufe und Interaktionen zwischen der Verwaltung und der Primarschule Pratteln ver-
einfacht, die IT-Komponenten vereint und auch Mietkosten von jghrlich rund CHF 35'000 einge-
spart.

2.1.5 3. Obergeschoss

Im dritten Obergeschoss sind die Nutzungen fur die Verwaltungsleitung mittels Konferenzzim-
mer sowie Buros flr den Gemeindepréasidenten und den Gemeindeverwalter mit der dazugehé-
rigen Abteilung Stab (Personal und Recht, IT und Kommunikation und Politik) sowie die nétigen
Aufenthaltsraume flir das Personal vorgesehen. Wie im gesamten Geb&ude sind im 3. Oberge-
schoss die Nachtzugéange fur Sitzungen ausserhalb der Offnungszeiten der Gemeindeverwal-
tung festgelegt und geplant worden, so dass der Sicherheitsaspekt fir diese Zeiten gewahrleis-
tet werden kann (Ausgangsméglichkeiten fur Kundinnen und Kunden, abendliche Kommissi-
onssitzungen und gleichzeitig geschlossene Bereiche fir Datenschutz).

2.1.6 Dachﬂéche Gemeindezentrum

Die Dachflache hat neben den geplanten Oblichtern, welche eine nattrliche Belichtung in das
Zentrum des Gebaudes sowie das o¢ffentliche Treppenhaus bringen, eine betrachtliche Flache
far eine Photovoltaikanlage ausgewiesen. Diese soll auf den freien Flachen realisiert werden.
Nach der Uberarbeitung der Planunterlagen befindet sich neu eine begehbare Aussenflache als
Personal-Aufenthaltsraum auf dem Dach. Diese Lésung ersetzt den vorher geplanten Balkon im
3. Obergeschoss, der somit entfallt. Auch diese Projektanpassung ist eine weitere Massnahme
der Kostenoptimierungen zum geplanten Projekt.

2.2. Projektbeschrieb Umgebungsplanung

Die bisherige Verbmdungsstrasse zwischen der Gemeindeverwaltung (Haupteingang) und dem
Schulhaus Grossmatt entféllt. Das Hoéhenniveau des Schulhauses wird fir den Vorplatz der
Gemeindeverwaltung Ubernommen. Es entsteht ein grosszigiger 6ffentlicher Platz, der von den
Gebauden Schulhaus, Gemeindeverwaltung und Bibliothek eingefasst wird. Der Platz ist von
allen Richtungen aus zugénglich und ist gleichzeitig Haupterschliessungszone zu den genann-
ten Bauten. Begriinte Flachen, schattenspendende Baume und Sitzbdnke werten den Platz
zusatzlich auf, geben ihm Aufenthaltsqualitdt und leisten erganzend einen Beitrag gegen die
Entstehung von Hitzeinseln rund um die geplanten Bauten und dem bestehenden Schulhaus
Grossmatt. Auf versiegelte Flachen wird soweit wie méglich verzichtet, so dass Versickerung
von Regenwasser auf der Parzellenflache erméglicht wird. Somit werden auch die gemeindeei-
genen Kanalisationen und Entwasserungsleitungen hinsichtlich der Wassermengen bei Stark-
regen entlastet und ein indirekter Beitrag zum Hochwasserschutz der Gemeinde Pratteln vorge-
sehen.

Die Aussenflachen des Schulhauses werden harmonisch mit eingebunden und gehen als
Gesamtflache bis zum neuen Kindergarten und Spielplatz ineinander tiber.

Stadtebaulich wird somit eine Verbindungsachse vom neuen Gemeindezentrum zur histori-
schen Ortsmitte mit den sanierten Schulhdusern Burggarten und Schloss, inklusive dem aufge-
werteten Platz der Dorfturnhalle, geschaffen, respektive weitergeftihrt.

Auch verkehrstechnisch ist die Parzelle gut eingebunden. Unmittelbar vor dem Verwaltungsge-
baude befinden sich finf Autoabstellplétze (inkl. ein IV-PP), die Zufahrt zur Einstellhalle erfolgt
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Uber die neu gestaltete Seitenstrasse und es stehen ausreichend Veloabstellpldtze fir Besu-
cherinnen und Besucher zur Verfligung.

Im Norden wird die bisher einspurige Einbahnstrasse als Verbindung zwischen Schlossstrasse
und Burggartenstrasse auf zwei Spuren ausgebaut. Ein einseitiges Trottoir sorgt fiir zusatzliche
Sicherheit der Fussgénger. Die momentan einspurige Verkehrsfiihrung mit Rechtsvortritt um die
Gemeindeverwaltung erfahrt eine Entflechtung und die Kreuzungsbereiche werden Ubersichtli-
cher. -

2.3. Projektbeschrieb Neubau Bibliothek

In der Weiterentwicklung (Zwischenlberarbeitung) des Vorprojektes, wurde von der Wettbe-
werbsvorlage die Bibliothek und Ludothek in einem Gebaude zu vereinen, aus kostentechni-
schen und betriebsorganisatorischen Griinden, Abstand genommen. Die neue Planung sieht
nur noch einen Neubau fur die Bibliothek vor. Der Baukérper auf der éstlichen Seite der Parzel-
le ist als eingeschossiger Holzbau vorgesehen. Die erforderliche Flache von 400 m2 kann mit
einer zusétzlichen Lagerflache von 85 m? gewahrleistet werden.

Die Gemeindebibliothek ist aktuell im Obergeschoss an der Bahnhofstrasse 16 eingemietet.
Durch den Bezug der Bibliothek am geplanten Standort entfallen Mietkosten von ebenfalls j&hr-
lich rund CHF 35'000 fur die Nutzung Bibliothek.

2.3.1 Untergeschoss Neubau Bibliothek

Die Bibliothek schliesst im Untergeschoss an die Einstellhalle der Uberbauung an. Der
Erschliessungskern der Bibliothek erfillt gleichzeitig die Vorgabe flr einen zusatzlich erforderli-
chen Notausgang der Einstellhalle. Uber diesen Weg ist die Bibliothek auch mit der Gemeinde-
verwaltung verbunden. Die Nasszellen und WC-Anlage, welche auch als &ffentliches WC ge-
nutzt werden kann, werden im Untergeschoss platziert. Im Norden wird ein Veranstaltungsraum
vorgesehen, welcher durch die geplante Héhenplatzierung an zwei Fassadenseiten mit natiirli-
chem Tageslicht versorgt wird. Dieser Raum kann durch die Nutzerinnen und Nutzer der Biblio-
thek, der Verwaltung und auch der Bevélkerung reserviert und genutzt werden.

2.3.2 Erdgeschoss Neubau Bibliothek

Der Haupteingang orientiert sich zum neuen &ffentlichen Gemeindeplatz. Im Bereich des Ein-
gangs sind ein Multiraum und das Backoffice angeordnet. Die restliche Bibliotheksflache wird
offen gestaltet und lasst die Méglichkeit einer flexiblen Einteilung fiir Bereiche von Kinderbii-
chern und Literatur fur Jugendliche und Erwachsene zu. Die verglaste Holzstdnderkonstruktion
schafft eine Verbindung vom Innen- und Aussenraum und gewahrt der Besucherin/dem Besu-
cher einen Blick ins Freie. Auch nach oben &ffnet sich der gesamte Bibliotheksraum und gibt die
Aussicht auf die Dachkonstruktion frei.

2.3.3 Dachflache Bibliothek

Die Dachflache der Bibliothek soll, wie bereits beim Gemeindeverwaltungsgebaude, mit einer
PV-Anlage ausgestattet werden. Es ist vorgesehen, die Dacheinkleidung direkt mit den PV-
Elementen auszugestalten. Die geplante Dachform wurde in mehreren Planungsschritten ent-
wickelt und ermdglicht der Baute Bibliothek eine eigenstandige stadtebauliche Erscheinung.
Ein urspringlich vorgesehenes Flachdach zeigte sich in der stadtebaulichen Betrachtung als
nicht stimmig und liess die Baute innerhalb der Gesamtkonzeption als Fremdkérper wirken.
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2.4. Kostenzusammenstellungen

Mit dem erarbeiteten Vorprojekt inklusive der Zwischentberarbeitung in Zusammenarbeit mit
der beauftragten Planergemeinschaft ARGE LEISMANN AG, Akeret Baumanagement AG, den
weiteren beauftragten Fachplanern der ARGE sowie dem unabhénigen Baukosten-
planungsbtro Christen, Basel, liegen die ermittelten Gesamtkosten nun vor (Dokumentationen
des Bestands, der Projektbeschricb mit den Sanierungsmassnahmen sowie die
Kostengrundlagen). Die Baukosten wurden ohne Reserven, mit einer vertieften Planung
hinsichtlich der haustechnischen Anforderungen, der Brandschutzplanung sowie weiterer
kostenrelevanter Elemente erfasst.

2.4.1 Kostenaufteilung Neubau Gemeindezentrum:

Zusammenstellung des Kostenvoranschlags (Kostenermittiung Christen Baukostenplanung,
Basel, Preisbasis Januar 2022) fur die Planung und Realisierung Projekt Neubau Gemeinde-
Zentrum (gerundet):

BKP

1 Vorbereitungsarbeiten / Abbriiche CHF 900'000.00

Z Gebaude CHF 18'118'000.00

4 Umgebungsarbeiten CHF - 994'000.00

5 Baunebenkosten / Gebiihren / MwSt. CHF 2'116'000.00

Total Kostenvoranschlag per 1. Marz 2022 CHF 22'128'000.00
Kostendach CHF 22'500°000.00

2.4.2 Kostenaufteilung Neubau Gemeindezentrum und Bibliothek:

Zusammenstellung des Gesamtkostenvoranschlags (Kostenermittlung Christen Baukosten-
planung, Basel; Preisbasis Januar 2022) fur die Planung und Realisierung Projekt Neubau Ge-
meindezentrum und Bibliothek (gerundet):

BKP

1 Vorbereitungsarbeiten / Abbriiche CHF . 970'000.00
5 Gebaude CHF 20'336'000.00
4* Umgebungsarbeiten CHF 994'000.00
5 Baunebenkosten / Geblhren / MwSt. CHF 2'339'000.00
Total Kostenvoranschlag per 1. Marz 2022 CHF 24'639'000.00

Kostendach CHF 25'000'000.00

*= Bei der Bibliothek werden keine Umgebungskosten erfasst. Wenn die Bibliothek durch die
Prattler Bevolkerung nicht gewlinscht wird, wird dieses Baufeld in die Ausfiihrung der Umge-
bungsplanung integriert. Im Umkehrschluss werden jedoch auch keine Kosten fur die Umge-
bungsgestaltung zur Bibliothek aufgerechnet.

Nicht eingerechnet in der Sondervorlage sind die Méblierungen und Umzugskosten. Dabei wur-
den die bestehenden Arbeitsplatzausstattungen inventarisiert und hinsichtlich der geplanten
Lebensdauer erfasst. Als Grossenordnung kann davon ausgegangen werden, dass rund 2/3
des bestehenden Mobiliars der Nutzung Gemeindeverwaltung weiterverwendet werden kann.
Die bisher nicht aufgeflihrten Kosten werden im Laufe des Jahres 2022 zusammengestellt und
entweder in der laufenden Erfolgsrechnung budgetiert oder mittels separater Vorlage beantragt.
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2.5. Gebdudestandard und Nachhaltigkeit

Flr die Planung der Bauten Gemeindezentrum und Bibliothek wurden im Vorfeld als Leitlinie
der Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz (SNBS) festgelegt. Der Standard basiert auf den
Anforderungen von Minergie-ECO und deckt alle Aspekte der Nachhaltigkeit ab, indem die Be-
reiche Gesellschaft, Wirtschaft und Umwelt beriicksichtigt werden. Auf eine zusatzliche Zertifi-
zierung wird jedoch bewusst verzichtet, denn diese ist auch immer mit finanziellem Aufwand
verbunden hinsichtlich Zertifizierungsgebihr sowie Mehrkosten fur Planung, Bau und Dokumen-
tation. Dennoch wurden, bereits in der Vorprojektphase, immer wieder die Kriterien zum Label
Energiestadt im Auge behalten. Die daraus entstehenden Vorgaben hinsichtlich Betriebsener-
gie, Gesellschaft/Soziales, Mobilitdt und Umgebung erflllt der Neubau der Gemeindeverwal-
tung und Bibliothek, vor allem auch im Bewusstsein ihrer Vorbildfunktion fir kommende Bau-
vorhaben in der Gemeinde.

Das Gebaude flgt sich gut in die Gesamtumgebung ein, bindet in diesem Fall das Schulhaus
Grossmatt in das stadtebauliche Gestaltungskonzept mit ein und verkniipft Aussenbereiche
miteinander. Umgebaute Flachen erfahren eine maximale Ausnitzung, indem selbst Verkehrs-
flachen durch Sitzgelegenheiten, Informations- und Kundenbereiche als Begegnungs- und
Kommunikationsflachen dienen. Dies sind nur einige Beispiele im Bezug der Kriterien zur
Nachhaltigkeit nach SNBS, die in der Planung berlcksichtigt wurden. '

Auch im Hinblick auf die Materialwahl wird auf eine zuklnftig einfache und wirtschaftliche
Gebaudebewirtschaftung (Reinigungen, Reparaturen etc.) geachtet. Zudem wird viel Wert da-
rauf gelegt bereits in der Planung spatere Folgekosten im Gebaudeunterhalt zu dezimieren. So
wurden bereits Fensterflachen gegentber dem urspriinglichen Vorhaben minimiert. Sie lassen
sich nun 6ffnen und haben zudem einen geringeren Unterhalt. Im Bereich der Haustechnik ste-
‘hen vor allem zweckmaéssige Lésungen im Vordergrund, um auch hier méglichst wartungs- und
stérungsanfallige Vollautomatik zu vermeiden.

PV-Anlagen auf den freien Dachflachen der Gemeindeverwaltung und der Bibliothek erganzen
das Energiekonzept und tragen als weiteres Kriterium zum Thema Nachhaltigkeit bei.

Die Heizung der beiden Geb&ude wird mittels einem Fernwarmeanschluss betrieben. Im Ver-
gleich zur Olheizung, welche vormals die Gemeindeverwaltung versorgte, wird eine CO.-
Reduktion von 57 Tonnen pro Jahr erreicht.

2.6. Finanzierung

Die Baukosten werden in erster Linie durch die Aufnahme von Fremdkapital finanziert. Da es
sich um eine Investition handelt, wirkt sich dies buchhalterisch erst mit den jahrlichen Abschrei-
bungen auf die Erfolgsrechnung aus. Das Gemeindezentrum und die Bibliothek werden nach
der Fertigstellung innert 30 Jahren linear abgeschrieben, das heisst, dass wahrend 30 Jahren
die Erfolgsrechnung jéhrlich um jeweils rund CHF 0.8 Mio. belastet wird.

In den vergangenen Jahren sind fir das Vorhaben Gemeindezentrum und Bibliothek jedoch
Einlagen in eine Vorfinanzierung getétigt worden. Mit der Entnahme aus den Vorfinanzierungen
kann der Abschreibungsaufwand fir die ersten 12 Jahre vollstandig entlastet werden. Somit ist
die Finanzierung von fast der Halfte der Investitionssumme bereits heute gesichert und ein
Gegenwert zum Zeitpunkt der Fremdkapitalaufnahme im Eigenkapital vorhanden. In den kom-
menden Jahren besteht bei positiven Rechnungsabschliissen jeweils die Méglichkeit zu weite-
ren Einlagen in diese Vorfinanzierung, was die Entlastung der Erfolgsrechnung fiir zuséatzliche
Jahre erméglicht.

2.7. Termine und Zwischenlésungen Gemeindeverwaltung

Der Gemeinderat hat sich bei der Sondervorlage 3301 «Kauf eines Schulraumprovisoriums»
schon mit den strategischen Uberlegungen zu den provisorischen Standorten der Gemeinde-
verwaltung befasst. Mit dem Kauf dieses Provisoriums kann der zeitnahe Umzug der Dienstlei-
tungen der Gemeindeverwaltung am Standort Kiesparkplatz Hexmatt erfolgen. Da nicht alle
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Arbeitsplatze an diesem Standort untergebracht werden kénnen, werden Verwaltungseinheiten
ohne regelmassigen Kundenkontakt auf weitere verfligbare, gemeindeeigene Liegenschaften
verteilt. Dies erméglicht eine kostenoptimierte Unterbringung der Verwaltung und kann mit den
anstehenden geplanten Schulhaussanierungen zeitlich koordiniert werden. Die weitere Zeitab-
folge sieht somit folgenden Fahrplan vor:

- Freigabe Investitionskredit durch Einwohnerrat:  Friihjahr 2022

- Volksabstimmung Investitionskredit: Herbst 2022

- Ausarbeitung Baubewilligung: ab Herbst 2022

- Umzug Verwaltung zu prov. Standort: ab Frihjahr 2023

- Rickbau bestehende Gebaude Verwaltung: ab Frihjahr/Sommer 2023
- Maéglicher Baubeginn: Sommer 2023

- Mdbgliche Fertigstellung und Bezug: Ende 2025

3. Beschluss

3.1 Dem Kredit von CHF 22'500'000 (Kostendach) fur die Erstellung des Neubaus Gemeinde-
zentrum (Planung und Ausfiihrung) wird zugestimmt.

3.2 Dem Kredit von CHF 25'000'000 (Kostendach) fiir die Erstellung des Neubaus Gemeinde-
zentrum und der Bibliothek (Planung und Ausfiihrung) wird zugestimmt.

3.3 Die Beschlisse 3.1 und 3.2 sind gemeinsam dem obligatorischen Referendum geméss
Gemeindeordnung (GO) §7 Abs. 2a unterstellt und werden der Prattler Stimmbevélkerung
als Volksabstimmung unterbreitet. '

Stephan Burgunder

Beilagen

- Plansatz Architekt

- Umgebungsplanung

- Phasenabschlussbericht Architekt
- Materialkonzept

- Kostenzusammenstellung

- Visualisierungen
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