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Gemeinde Pratteln

Quartierplanung "LIDL"

§1

Erlass

Die Gemeinde Pratteln erlasst, gestitzt auf 8§ 2-7 und 8§ 37 ff. des Raumplanungs- und Bau-
gesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, die Quartierplanung "LIDL". Diese Quartierplan-Vorschrif-
ten bestehen aus dem Quartierplan-Reglement (QPR) und dem Quartierplan (Situation und
Schnitt, 1:500).

Zweck und Geltungsbereich der Quartierplanung

Zweck

Geltungsbereich

§2

Der Quartierplan "LIDL" bezweckt die Sicherstellung der Voraussetzungen zur gebaudeinternen
Erweiterung der vorbestandenen Verkaufsnutzung mit einem Warenangebot fur den taglichen

und/oder periodischen Bedarf.

Die Quartierplan-Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplan-Perimeters. Plan-
elemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich orientierenden Charakter.

Art und Mass der Nutzung

Nutzungsart

L&rmempfindlichkeitsstufe

Nutzungsmass

§3

2

Fur das Quartierplan-Areal sind Verkaufsnutzung und dazugehdrende Einrichtungen und Anla-
gen (Erschliessung, Parkierung, Entsorgung, Warenumschlag usw.) sowie temporére Aussen-

verkaufsnutzungen (Weihnachtsmarkt u. dgl.) zulassig.
Fur das Areal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il nach Art. 43 Abs. 1 lit. b LSV.

Es gelten folgende maximale Nutzungsmassbegrenzungen:

a. Bruttogeschossflache (BGF) nach § 49 Abs. 2 RBV: 1'900 m?2
b. Nettoladenflache (NLF) nach § 24 RBV: 1'200 m2
¢. Aussenverkaufsnutzung: 60 m?
d. Die maximal bebaubare Flache fur Nebenbauten betragt:
— fur Typ A im Bereich Grinflache: Gebaudetechnikanlagen wie Liftungs- und
Kihlanlagen u. dgl.: 100 m?
— fir Typ B im Bereich Grinflache: Archdologisches Schaufenster: 20 mz2

— fur Typ C im Bereich Verkehrsflache: Gedeckte Zweiradabstellpléatze, Entsorgungsein-

richtungen, gedecktes Depot fir Einkaufswagen: 100 m?

Bebauung

Lage und Héhe der Bauten

Messweise
Gebdudehdhen

1

Der im Quartierplan festgelegte Baubereich Hauptbaute bestimmt die Lage und die maximale
Ausdehnung der oberirdischen bebaubaren Flache und die zulassige Gebaudehodhe. Unterirdi-
sche, d.h. oberirdisch nicht in Erscheinung tretende Bauten sind auch ausserhalb des Baube-

reichs zul&ssig.

Am Gebéaude angebrachte Verladerampen und Aussentreppen sowie Nebenbauten gemass
§ 2 Abs. 3 lit. d QPR diirfen ausserhalb der Baubereichsbegrenzung erstellt werden.
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Gemeinde Pratteln

Quartierplanung "LIDL"

Dachgestaltung

Technische Einrichtungen
auf dem Dach

Bereich Vorplatz

Nebenbauten

Vogelschutz und Nistplétze
fiir Fassadenbriiter

2

7

Die zulassige Gebaudehdhe ist in Meter Gber Meer (m G. M.) im Quartierplan definiert. Mess-
punkt ist OK rohe Tragkonstruktion (Bauten, Bauteile und bauliche Anlagen geméss § 3 Abs. 4

QPR ausgenommen).

Die Dachflachen der Hauptbaute ist gemass Planeintrag als Pult- bzw. Flachdach auszubilden.
Vordacher dirfen den Baubereich Hauptbaute sowie den Bereich Vorplatz maximal 1.0 m Uber-

ragen.

Die Dachflache des Pultdachs ist fur die Energiegewinnung zu nutzen. Die Dachflache des Flach-
dachs ist extensiv zu begriinen und ebenfalls zur Energiegewinnung zu nutzen. Bei einem Er-
satzbau sind samtliche Dachflachen extensiv zu begriinen und fiir die Energiegewinnung zu

nutzen.

Dachbegriinungen sind nach 6kologischen Kriterien mit natirlichem Substrat zu modellieren
und mit Kleinstrukturen (Steinhaufen, Erdhulgel etc.) auszustatten, um ein Mosaik an Kleinstle-

bensraumen zu schaffen.

Bei Nebenbauten ist die Dachform grundsétzlich frei, hat jedoch bei solchen derselben Art ein-

heitlich zu sein.

Technisch bedingte Einrichtungen wie Entliftungsbauteile, Liftungsanlagen, Liftiberbauten,
Oberlichter, Sonnenenergie-Anlagen und dgl. kénnen den Baubereich tberragen, auch wenn
die zulassige Gebaudehdhe dadurch Uberschritten wird. Sie dirfen jedoch die zuldssige Ge-
b&audehdhe um max. 3.0 m tberragen.

Auf den Dachflachen platzierte Luftungs- und Kihlanlagen oder anderweitige technische Ag-
gregate sind in ihrer Hohe, sofern einsehbar, moglichst zu umwanden. Die Materialisierung der
Umwandung muss sich gegeniiber dem Geb&ude unterordnen.

Uber den Vorplatz erfolgt der Haupteingang des Gebaudes (Ein-/Ausgang Kunden Verkaufs-
nutzung). Auf dem Vorplatz ist die Anordnung von Veloabstellanlagen und Depots fur Einkaufs-
wagen zulassig. Der Vorplatz kann mit Fortsetzung des Gebaudepultdaches Uberdacht werden.

Nebenbauten kdnnen in Beachtung der Baulinien bzw. 88 54/57 RBV, den Bestimmungen zum
Nutzungsmass und den Standortbeschrankungen gemass § 2 Abs. 3 lit. d QPR sowie den Be-
stimmungen zum Aussenraum gemass § 4 QPR im Areal platziert werden. Die Nebenbauten

missen der Funktion entsprechend an zweckmé&ssigen Standorten platziert werden.

Nebenbauten dirfen eine Gebadudehdhe von 3.5 m nicht Giberschreiten. Gemessen wird ab dem
hdchsten Punkt des gestalteten Terrains bis Oberkante des fertigen Daches bzw. Dachrandes.

Entsorgungseinrichtungen sind von der Hohenbegrenzung ausgenommen.

Vom offentlichen Strassenraum her sichtbare Liftungs- und Kihlanlagen u. dgl. sind einzuwan-
den oder mit einer Bepflanzung zu verdecken. Davon ausgenommen sind Liftungsanlagen u
dgl., welche auf der Gebauderiickseite bzw. nordseitig und langs an das Gebéaude erstellt wer-

den.

Glasfassaden und grossflachig verglaste oder transparente Bauteile sind vogelsicher zu gestal-

ten. An geeigneten Standorten sind Nistplatze fur Fassadenbriiter vorzusehen.
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Gemeinde Pratteln

Quartierplanung "LIDL"

Grundsétze

Okologische Massnahmen

Bereich Verkehrsfldche

Bereich Parkierung

Bereich Griinflache

Standort Firmenwerbung

§ 4 Aussenraum (Nutzung und Gestaltung)

1

2

Fir die Gestaltung und Nutzung des Aussenraums gelten folgende Grundséatze:

a. Die Gliederung und Nutzung des Aussenraums wird durch den Quartierplan vorgegeben.
Abweichungen sind méglich, sofern die Funktionalitat der Nutzung gewabhrleistet bleibt.

b. Fir die Bepflanzung sind grundsétzlich einheimische und standortgerechte grosskronige
Baume und Straucher zu verwenden. Eine Bepflanzung mit Arten, die zu den sogenannten
invasiven Neophyten gezahlt werden, ist nicht zulassig;

¢. Pro 500 m? Arealflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen (kronenbildender Hochstamm).
Bestehende kronenbildende Baume sind anrechenbar;

d. Bei Baumpflanzungen Uber unterirdischen Bauten ist eine der Baumart entsprechende
Uberdeckung zu gewahrleisten;

e. Die Bepflanzung (inkl. der bestehende Baumbestand) sowie eine allfallige extensive Dach-
begriinung sind dauernd zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Bedarf sind Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen (Krankheit, Sicherheit, naturlicher Abgang bei Baumen);

f. Kleintierfallen sind zu vermeiden. Bauliche Massnahmen sind so auszufuhren, dass die Ver-
letzungsgefahr und Fallen fur Kleintiere verhindert werden;

g. Der Zweck und die Funktion sdmtlicher Freiflachen und Aussenanlagen muss dauernd ge-
wahrleistet werden;

h. Parkierungsflachen sind mit wasserdurchldssigen Belagsmaterialien zu gestalten und mit
Baumen zu verschatten;

i. Nebenbauten miissen an zweckmassigen Standorten platziert werden.

Fur mindestens 25 % der Arealflache sind 6kologische Massnahmen zu realisieren. Als 6kolo-

gische Massnahmen sind anrechenbar:

a. Begrunte Flachen mit einer hohen 6kologischen Qualitat wie z. B. Reptilienlebensraum, He-
cken, Blumenwiesen, Ruderalflachen etc., zu 100%;

b. Extensiv begriinte Flachdacher und Begriinung von vertikalen Bauteilen zu 25 %;

c. Grosskronige Baume (mittlerer Kronendurchmesser 8.0 m) zu 25 m2 pro Baum, weitere kro-
nenbildende Baume zu 10 m2 pro Baum;

d. Kleinstrukturen wie Steinhaufen, Asthaufen etc. zu 10 m2 pro Element;

e. Trockenmauern zu 5 m2 pro Laufmeter;

f. Nisthilfen zu 2 m2 pro Nisthilfe.

Der Bereich Verkehrsflache dient der Erschliessung des Areals und als Verkehrsflache der Ver-
kaufsnutzung. In Ergédnzung zu den im Quartierplan festgelegten Standorten ist die Erstellung
von Erschliessungsflachen, Aufenthaltseinrichtungen, Nebenbauten vom Typ C geméss § 2
Abs. 3 lit. d QPR und ungedeckten Zweiradabstellpléatze zuléassig.

Der Bereich Parkierung dient als Stellflache der Autoparkierung.

Der Bereich Griinflache ist als unverbaute bzw. unversiegelte Freihalteflache anzulegen und ist
extensiv zu begruinen. Schmale Streifen (< 1.0 m) entlang von Parkierungsflachen kénnen auch
als unbefestigte Flachen angelegt werden. Die Begriinung ist mit der Realisierung der Verkaufs-
nutzung vollumfénglich vorzunehmen. Zulassig ist die Erstellung von Nebenbauten vom Typ A
und B gemass § 2 Abs. 3 lit. d QPR.
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Gemeinde Pratteln

Quartierplanung "LIDL"

Nicht an den Bauten und den Anlagen angebrachte Firmenwerbung (Fahne, Stelen, Schilder

etc.) ist an 3 Standorten im Aussenraum zul&ssig.

Die Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht ibermés-

sig beeintrachtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind auf das Notwendige zu beschranken.

Die Konkretisierung der Aussenraumgestaltung erfolgt in Absprache mit dem Gemeinderat vor
Eingabe des Baugesuchs. Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist der Nachweis zu erbrin-

gen, dass die Vorgaben der Quartierplanung zur Aussenraumgestaltung eingehalten werden.
Der Nachweis zur Aussenraumgestaltung beinhaltet bzw. stellt dar:

Bestehendes und neu gestaltetes Terrain;

b. Lage, Dimensionierung und Materialisierung aller geplanten baulichen Elemente und Anla-
gen im Aussenraum (Erschliessungs- und Parkierungsflachen, Nebenbauten sowie Entsor-
gungseinrichtungen, Firmenwerbung u. dgl.);

Lage, Gestaltung und Art der Bepflanzungen im Aussenraum;
Nachweis der 6kologischen Massnahmen;
e. Angaben zum Bodenaufbau sowie zur Oberflachenentwésserung.

Erschliessung

Aussenraumbeleuchtung 6
Nachweis zur 7
Aussenraumgestaltung
Nachweisinhalt 8
§5
Arealerschliessung 1
Interne Erschliessung 2
Anforderung Feuerwehr 3
Abstelplitze 4
Fussverkehr 5

Der Anschluss des Areals an das Strassennetz der Gemeinde erfolgt tiber die direkten
Anschlisse an den Késteliweg (Ein- und Ausfahrt) und die St. Jakobsstrasse (Einfahrt)

gemass Quartierplan.
Die interne Erschliessung wird im Quartierplan festgelegt und umfasst:

Bereich Vorplatz

Bereich Verkehrsflache

Bereich Parkierung (Abstellplatze Autos)
Bereich Anlieferung
Gebaudehaupteingang

Lagebereich Veloabstellanlage

@ ™9 a0 g

Lagebereich Sammelstelle

Die dafir erforderlichen Erschliessungsanlagen sind so anzulegen, dass sie den Anforderun-
gen der Feuerwehr, gemass der zum Zeitpunkt der Baueingabe gultigen Richtlinie fur Feuer-

wehrzufahrten, Bewegungs- und Stellflachen, entsprechen.

Die Mindestanzahl an Abstellplatze fiir Auto richtet sich nach den kantonalen Vorschriften. Fir
Velos sind mindestens 30 Veloabstellplatze (gedeckt) einzurichten, davon sind mindestens
30 % als Abstellplatze fir Lastenvelos vorzusehen. Im Quartierplan sind zwei Standorte fiir
gedeckte Veloabstellanlagen festgelegt.

Bei den Autoabstellplatzen sind mindestens zwei Elektroladestationen einzurichten. Die Stand-
orte fur Elektroladestationen sind auszuschildern und zu markieren. Ebenfalls sind zwei Behin-

dertenparkplatze, nahe dem Eingangsbereich, anzuordnen.

Im Aussenraum sind mindestens 2 Sitzgelegenheiten fiir jeweils mindestens 3 Personen zu

erstellen. Die Sitzgelegenheiten sind zu beschatten.
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Gemeinde Pratteln

Quartierplanung "LIDL"

86

Realisierung

Erstellung und Unterhalt

Etappierung

Parzellenmutationen

1

§7

Alle Erschliessungs- und Parkierungsanlagen, Aussenraumflachen, -einrichtungen sowie Be-
pflanzungen innerhalb des Quartierplan-Perimeters sind durch die Grundeigentimerschaft,
resp. Berechtigten zu erstellen und zu unterhalten.

Bei einer baulichen Realisierung in Etappen sind die dazugehdrenden Anlagen und Einrichtun-
gen wie Zufahrten, Wege, Einrichtungen fiir Aufenthaltsnutzungen, Ver- und Entsorgungsanla-
gen usw. so auszulegen, dass der Bedarf der jeweiligen Etappe gedeckt ist und die spatere

Realisierung der Gesamtuberbauung gewahrleistet bleibt.

Parzellenmutationen sind zuléssig, sofern Zielsetzung, Verwirklichung und Funktionalitét der

Quartierplanung gewahrleistet bleiben.

Archéologische Schutzzone

§8

Archéologische Schutzzonen bezwecken den Schutz archéologischer Geschichtszeugnisse so-
wie der zu ihrem Schutz notwendigen Umgebung. Diese sind aufgrund ihres wissenschaftlichen
Wertes als Bestandteil des kulturellen Erbes von Bedeutung.

Vor Bodeneingriffen in einer Schutzzone ist die Bewilligung der zustédndigen Behorde (Archao-
logie Basel-Landschaft) einzuholen, welche gegebenenfalls eine archéologische Untersuchung

anordnet.

Ausnahmen und Abweichungen

Ausnahmen

Voraussetzung fir
Ausnahmen

Abweichungen

§9

In Abwéagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen Um-
stéande des Einzelfalls kann die Baubewilligungsbehdrde auf Antrag des Gemeinderates Aus-

nahmen von diesen Quartierplan-Vorschriften gewéhren.

Fir die Gewédhrung von Ausnahmen ist Voraussetzung, dass kein Widerspruch zum Zweck der

nierte Gesamtkonzeption betreffend Uberbauung, Aussenraum, Erschliessung und Parkierung

darf durch die Ausnahmen nicht beeintrachtigt werden.

Grdssere Abweichungen von der im Quartierplan definierten Gesamtkonzeption diirfen nur auf-
grund einer Mutation zur Quartierplanung erfolgen.

Schlusshestimmungen

Uberwachung des
Vollzugs

Inkrafttreten

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften. Das Baubewilli-
gungsverfahren gemass § 120 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt vorbehalten.

Die Quartierplanung "LIDL" tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. Mit der
Inkraftsetzung werden die bisherigen Zonenvorschriften Siedlung aufgehoben.
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