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DAS NEUE AREAL
SITUATION
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DAS NEUE AREAL
ERDGESCHOSS
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DAS NEUE AREAL
REGELGESCHOSS

& Ju t't’;'WIHHN i

ATELIER-
HAUS -

otols
PR RERE

M 1:1000 | (D

Buchner Brindler Architekten | Berchtold Lenzin Landschaftsarchitekten Gleis Sud Pratteln - Richtprojekt - Oktober 2022 / rev. 2023 6



DAS NEUE AREAL
ANSICHTEN UND SCHNITTE

ANSICHT VON SUDEN - BASLERSTRASSE
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DAS NEUE AREAL
ANSICHTEN UND SCHNITTE
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NUTZUNGSVERTEILUNG
RICHTPROJEKT

B \Wohnen
O

Dienstleistung / Gewerbe

Verkauf / Gastronomie

Kultur / Sport / Kinder
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IDENTITATEN

WOHNEN

FLEXIBLES HAUS
Geschosswohnungen/
Maisonettes
zum Mieten/Eigentum

Gemischtes Wohnen
EXPERIMENTELL
TRADITIONELL

Insgesamt:
136 Wohnungen

EVENT-/
KINDERHAUS
Geschosswohnen
zum Mieten
Uberhéhe zum
Selbstausbau
EG: Start-up/Kita

Hallenwohnen

EXPERIMENTELL
INDUSTRIELL

Insgesamt:

3 XL Hallenwohnungen

LANGES HAUS
Geschosswohnungen/
Maisonettes/ Lofts
zum Mieten
EG: Wohnateliers

von Studios bis
Clusterwohnungen
MAXIMALE
DURCHMISCHUNG

Insgesamt:
139 Wohnungen

EVENI/IKULTURISPO®RT

HALLE
Verkaufsflache /
Aula / Mensa

KINDERHAUS
Tagesbetreuung im EG
Experimentelles
Wohnen im OG
Dachgarten
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EVENTHAUS
Startup / Event im EG
Experimentelles
Wohnen im OG

HOHES HAUS
Geschosswohnen mit
Stockwerkeigentum
EG: Ateliers

Flexibele Grundrisse
2.5 Zi. Whg.
bis 5.5 Zi. Whg.

Insgesamt:
70 Wohnungen

MULTIFUNKTIONSFLACHE
Uberdachter Platz mit Spielfeld
und Street Workout - Geraten

GiEWERKBE

ATELIERHAUS
Kleinere
Ateliereinheiten
Stilles Gewerbe
Hobbyraume fiir das
Quartier

mehrere Einheiten
flexibel
zusammenschliessbar

GUTERHAUS
flexibel unterteilbare
Gewerbeeinheiten

hohe Raume mit
Méglichkeit zum Labor

Stilles Gewerbe /
Fintech, Industrie 4.0
Kreative

Gleis Sud Pratteln - Richtprojekt - Oktober 2022 / rev. 2023

WERKHAUS
flexibel unterteilbare
Gewerbeeinheiten

Handwerk /
Digitale
Herstellungsverfahren
(Laser Cut/3D Print/
CNC etc.)
Materialverkauf
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BAHN GEBAUDE - ATELIERHAUS, GUTERHAUS, WERKHAUS
GRUNDRISSE
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BAHN GEBAUDE - ATELIERHAUS, GUTERHAUS, WERKHAUS
MATERIALISIERUNG WERKHAUS
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VARIABLES HAUS
GRUNDRISSE BASISVARIANTE

—— w

5. ==

=5 =

— —

= =

I = ._

— , a —

—1 r 1 » B — v+ | —

==/ i PRy p—_=—

|.LII 1 129 | e e Y

— = 7 Il N —

= lm=ll _M_wlnﬂ =

a3 UFC
[ GF: 1624 m? o
e - <] I.nA
o A ; ,T.‘ \M« ent

LS
TRAM

T T 1 ,_

PLATZ TRAM PLATZ

| ARG ERRRTA T

Plattent

REGELGESCHOSS M 1:500
ERDGESCHOSS M 1:500

13

Gleis Sud Pratteln - Richtprojekt - Oktober 2022 / rev. 2023

Buchner Brundler Architekten | Berchtold Lenzin Landschaftsarchitekten



VARIABLES HAUS
WOHNUNGSMIX BASISVARIANTE
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VARIABLES HAUS
VARIANTENSTUDIUM

VARIANTE A VARIANTE B
ADDITION / SUBSTRAKTION STAPELUNG / FUGUNG

BASISVARIANTE

< UNTERVARIANTE A1

43°

UNTERVARIANTE B.2

Hinweis: Im 3D-Modell und
den Visualisierungen ist
die Variante B2 dargestellt.

UNTERVARIANTE A.2
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VARIABLES HAUS

Basisvariante

BASISVARIANTE

Maximal anrechenbare
Bruttogeschossflache

BGFgasisvariante = 14'430m?

Die Basisvariante ist Grundlage
fur alle Fachgutachten.

Die Varianten A1 bis B2 bilden die
Grundlage den Quartierplan
festzulegen, unter
Berucksichtigung eines
angemessenen Spielraumes fur
das zukunftige Varianzverfahren.

Modellfoto Weiterentwicklung
(Variables Haus Variante Basisvariante)
Sicht von Siidosten

Buchner Brindler Architekten | Berchtold Lenzin Landschaftsarchitekten Gleis Sid Pratteln - Richtprojekt - Oktober 2022 / rev. 2023 16



VARIANTE A1
ADDITION /
SUBSTRAKTION

Maximal anrechenbare
Bruttogeschossflache

BGFvariante a1 = 14'430m?

BGFvariante A1 = BGFgasisvariante

Variante A1 und A2:

_Die Gliederung des Volumens in mehrere
Teile mit moglicher Differenzierung in der
Materialisierung fiihrt zu vielfaltigerem
Ausdruck;

_Es sind zahlreiche L6sungsmdglichkeiten
denkbar;

_Das Konzept folgt dem Baukasten-Prinzip
des Gesamtentwurfs;

/

Buchner Brindler Architekten | Berchtold Lenzin Landschaftsarchitekten

VARIABLES HAUS

Variante A.1

i

I

NANNN N\

Modellfoto Weiterentwicklung
(Variables Haus Variante A)
Sicht von Siidosten

Gleis Sud Pratteln - Richtprojekt - Oktober 2022 / rev. 2023
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VARIANTE A2
ADDITION /
SUBSTRAKTION

Maximal anrechenbare
Bruttogeschossflache

BG FVariante A2 = 1 4'430m2

BGFvariante A2 = BGFgasisvariante

Variante A1 und A2:

_Die Gliederung des Volumens in mehrere
Teile mit moglicher Differenzierung in der
Materialisierung fiihrt zu vielfaltigerem
Ausdruck;

_Es sind zahlreiche L6sungsmdglichkeiten
denkbar;

_Das Konzept folgt dem Baukasten-Prinzip
des Gesamtentwurfs;

/
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VARIABLES HAUS

Variante A.2

i

Sicht von Sidosten

\ Modellfoto Weiterentwicklung
(Variables Haus Variante A)

Gleis Sud Pratteln - Richtprojekt - Oktober 2022 / rev. 2023
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VARIANTE B.1
STAPELUNG / FUGUNG

Maximal anrechenbare
Bruttogeschossflache

BGFvariante B1 = 14'430m?

BGFvariante 81 = BGFgasisvariante

Variante B1 und B2:

_Feingliedrigere Erscheinung des
Gebaudes durch:

*Splittung des Volumens in zwei bis
drei Teile

*Versatz zum Park

*Schmalere Fassade und méglicher
Versatz zum Tramplatz

/

Buchner Brindler Architekten | Berchtold Lenzin Landschaftsarchitekten

VARIABLES HAUS

Variante B.1

Modellfoto Weiterentwicklung
(Variables Haus Variante B.1)
Sicht von Siidosten

Gleis Sud Pratteln - Richtprojekt - Oktober 2022 / rev. 2023
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VARIANTEB.2
STAPELUNG / FUGUNG

Maximal anrechenbare
Bruttogeschossflache

BG FVariante B2~ 14'430m2

BGFvariante B2 = BGFgasisvariante

Variante B1 und B2:

_Feingliedrigere Erscheinung des
Gebaudes durch:

*Splittung des Volumens in zwei bis
drei Teile

*Versatz zum Park

*Schmalere Fassade und méglicher
Versatz zum Tramplatz

Buchner Brindler Architekten | Berchtold Lenzin Landschaftsarchitekten

VARIABLES HAUS
Variante B.2

Hinweis: Im 3D-Modell und
den Visualisierungen ist
die Variante B2 dargestellt.

Modellfoto Weiterentwicklung
(Variables Haus Variante B.2)
Sicht von Siidosten

Gleis Sud Pratteln - Richtprojekt - Oktober 2022 / rev. 2023
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VARIABLES HAUS
ERSCHEINUNGSBILD BASISVARIANTE ERSCHEINUNGSBILD VARIANTE B2
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VARIABLES HAUS
REFERENZEN

B | T
rmE- =.=| oy
En 1IN =

BEGRUNUNG BODENGEBUNDEN FASSADENGESTALTUNG FASSADENGESTALTUNG
High Line Park Silodam Wohniiberbauung Tiéchestrasse
Piet Oudolf MVRDV Buchner Briindler Architekten
New York Amsterdam Zirich

STAPELUNG VOLUMEN
Wankdorfcity 3
E2A
Bern

BEGRUNUNG BODENGEBUNDEN FASSADENGESTALTUNG FASSADENGESTALTUNG
Jugendherberge St. Alban Lok123 Freilager Zirich
Buchner Briindler Architekten Robert Neun Rolf Miihlethaler
Basel Berlin Zirich

Moglichkeiten zu einer differenzierten Erscheinung mittels unterschiedlichen Material- & Farbwahl, Stapelung von Volumen oder
bodengebundenen Begriinung von Terrassen und Fassadenteilen
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STAPELUNG VOLUMEN
Radio Hotel & Tower
MVRDV
New York
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22



LANGES HAUS
GRUNDRISSE
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139 Wohnungen

in MIETE

44 x 1.5 Zimmer, 35 m? 32%

22 x 2.5 Zimmer, 65 m? 16%

35x 3.5 Zimmer, 90 m? 25%

23 x 4.5 Zimmer, 110 m? 17%

15 x 5.5 Zimmer, 130 m?> 10%

Il KN

ATTIKA

MAISONETTES

ESCHOSSWOHNEN
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LANGES HAUS
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_Massive Schottenbauweise mit vorgesetzter Laubenstruktur in Holz
_Option: Gerichtete Hybridbauweise mit unterschiedlichen Deckenfeldern

LANGES HAUS OST M 1:200
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HOHES HAUS
GRUNDRISSE - HOLZ-HYBRID BAUWEISE
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HOHES HAUS
WOHNUNGSMIX

4.5 ZIMMER
121 m?
Anzahl: 15x
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71 Wohnungen

im EIGENTUM

7 x 2.5 Zimmer, 56 m?
26 x 3.5 Zimmer, 91 m?
30 x 4.5 Zimmer, 121 m?

8 x 5.5 Zimmer, 151 m?

3.5 ZIMMER
91 m2
Anzahl: 15x

10%
37%
42%

11%
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HOHES HAUS
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I % w _Hochhaus in Holzbauweise mit Hybriddecken

- I _Massivholzstitzen, Querschnitte in der Vertikalen abnehmend
Bl S LEIE _Vorfabrizierte Hybriddeckenelemente in Holz mit Uberbeton
i i B | . ;‘ 'Y _Ausstattung mit Sprinkler zur Reduktion der Brandschutzanforderungen

: _Schiebefenster-Fassade in Holz-Metall
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EVENTHAUS, KINDERHAUS
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3 Hallenwohnungen
in MIETE

3 x Hallenwohnung, je ca. 400 m?

Stellplatze=

="
=
=
=

=
=
=

Gleis Sud Pratteln - Richtprojekt - Oktober 2022 / rev. 2023

29



KLEINE BAUTEN
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KLEINER
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REFERENZEN AREAL

T
¥

Rolf Miihlethaler:
Zollfreilager

Esch Sintzel:

Lacaton Vassal: ;
Maiengasse

Bordeaux

Adrian Streich:
Spinnerei

Buchner Briindler:
Stadterle

:mlzd FAB

Buchner Briindler:

Stadterle Degsio:

Erlenmatt
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Ost - West

2 2.
—— = N
. = = v
gﬁ e
Gilterstrasse
Langes Haus Ost
Werkhaus

Hohes Haus - Eigentum
mit Tiefgarage Ost
und Park Ost, Sporthalle
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ETAPPIERUNG

OST-WEST

@
N

2. Etappe

Langes Haus West
Guterhaus
Atelierhaus
Park West
mit Tiefgarage Mitte

3. Etappe

Variables Haus
Eventhaus
Kinderhaus
Pavillon
Tiefgarage West
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MAXIMALVARIANTE 485PP
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UNTERGESCHOSS 2

MAXIMALVARIANTE 485PP

M1:750
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UNTERGESCHOSS 1

MINIMALVARIANTE 280PP
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M 1:750
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UNTERGESCHOSS 2

MINIMALVARIANTE 280PP

Keller / Technik
Gliterhaus

BAU 40

269 m?

604,m?
inUG2

aktuell verfullte Flache

Keller / Technik
Langes Haus Mitte

[ [

593 m?

Keller / Technik
Langes Haus Ost

1’519 m?

Keller / Technik
Hohes Haus

il
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ERDGESCHOSS
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DACHFLACHEN
SCHEMATISCHE DARSTELLUNG

WERKHAUS

—

w

330 m?

66 m?

317 m?

b
LANGES HAUS
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(L \MM\M\M )
TRAMHAUS !
Energiegewinnung Dachterrasse / nutzbar
L3 Flachdach . ... ......5805m? k2 Flachdach . . . . .. .. . 5805m? 100 %
[ B4 ] Schragdach 2'211 m? | | begehbar/ nutzbar 860m?  14.8%
Total Dachflachen 8'016 m? 100 %
L1 PVaufFlachdach 1203 m?
/%7, PV auf Flachdach begrint 1061 m?
L] PV auf Schragdach 1'378 m?
Total PV 3'642m? 454 %
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|
Begriinung
LFA § Flachdach . 5'805m?
| @ | Flachdach begehbar / nutzbar 860 m?
Flachdach nicht begehbar / nutzbar 4'945 m? 100 %
. Flachdachbegrint 2:250 m?
7/, Flachdach begriint mit PV 1'061 m?
Total begriint 3'311 m? 67 %
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VERSCHATTUNG
2h-SCHATTEN

[ == [
- = | B = H |
[ = M —
Nachweis 2 Stunden-Schatten Nachweis 2 Stunden-Schatten
03.11. und 08.02. 21.03. und 23.09.
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BASLER STRASSE
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EINGANG GUTERSTRASSE

Auftakt Gleis Sud Areal
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EINGANG GUTERSTRASSE

WERK-
HAUS

Anlieferung

Hartbelag

Schnitt F
M 1:100
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Versickerungsflachen s
s :

WERKGASSE

Hang¢b€Muy (U
©

BOBZAE

7

Aufenthaltsb éiche

‘ / mitSitzkante

1 ‘@% AR
@, it P, R 275

Buchner Brundler Architekten | Berchtold Lenzin Landschaftsarchitekten

A1l CAILA
I IIIir-

WER KG A S S E
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WERKGASSE
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Schnitt D
M 1:100
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WERKGASSE
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LANGES WERKHAUS
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Retentionsflache Plattenbelag Retentionsflache Plattenbelag H
‘ | Schnitt E

M 1:100
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MULTIFUNKTIONS-
FLACHE

S,

M 1:100

— e
1

e

o £ T ¢ 1
W EE2EE s
| g2 idss

188 |

BERY

.....

=\

Buchner Brandler Architekten | Berchtold Lenzin Landschaftsarchitekten

Gleis Sid Pratteln - Richtprojekt - Oktober 2022 / rev. 2023

LANGES
HAUS

Schnitt A
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PARK

e

GUETERSTRASSE

GEmMPENsTRASSE

)

)

BAsLER STRASSE

Schnitt B

M 1:100
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TRAMPLATZ
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M 1:500
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TRAMPLATZ
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Schnitt C
M 1:100
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GEMEINSCHAFTSGARTEN
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REFERENZEN
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WERKGASSE
Carles Enrich Studio:
AM PARK Cal Metre Path, Gironella
Common Gies:
Freiburg
RETENTIONSFLACHE
Vogt Landschaftsarch:

Novartis Basel

IM PARK
Luitpold Park:
Minchen

VERSICKERUNGSFLACHE

GEMEINSCHAFTSGARTEN
Prinzessinnengarten:
Berlin
QUARTIERSPIELPLATZ
Volta Matte:
Basel
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Verkehrsplan // Parkplatze
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FEUERWEHR

Einfahrt Tiefgarage

Anlieferung LKW
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UNVERSIEGELTE FLACHEN

mm \Vegetationsfliche 1'492m2 Stand Richtprojekt Aussenraumperimeter (ohne Gebaude):
_ _ Summe aller unversiegelten Flachen 10'013m2 26'646m2 - 10'357m2 = 16'289m2
Rasengittersteine 433m2 = ca. 62% des Aussenraumperimeters
[0 Kiesrasen 2'232m2
Mindestvorgabe
BN Gebadude 10'357m2 40% Gesamtaulenflache: 6'516m2
1

Hartbelag ohne Strale 6'276m2

Chaussierung 5'856m2

@ e°
‘B
R
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OKOLOGISCHE AUSGLEICHSFLACHEN

Aussenraumperimeter (ohne Gebaude):

Flachen mit 6kologischer Qualitat -
i’ {Inid, Kiebstridiiren z,b: Steinhaufen i OGliC08E StANCOR 26'646m2 - 10'375m2 = 16'289m2
'} 832m?2 o Turmfalken Nistplatz 2m2 ) )
usw.) 832m Stand Richtprojekt
: - s ' grosskronige Baume Summe Ausgleichsflachen: 5'273m2
— exten_s |v'begrunte Dachfiaens:21.90 ma - 121 Stk * 25m2 = 3'025m2 = ca. 32% des Aussenraumperimeters
50% = 1'065m2
w=  extensiv begriinte unterbaute Flachen Mindestvorgabe _ '
1 Hecke 117 m2 30% = 35m2 628m2 50% = 314m2 20% des Aussenraumperimeters = 3'258m2

ﬂ Neue Pamellengren € (verun Aussenray
Sonst wie
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BAUME

Mittel- bis grokronige Baume Aussenraumperimeter (ohne Gebaude):

Stand Richtprojekt 26'646m2 - 10'357m2 = 16'289m2
‘ 82 Laubbiume 158 Biume
i Mindestvorgabe
‘ 53 Nadelbaume 16'289m2 Perimeter : 500m2 = 33 Baume
@ 23 kleinkronige Baume

ﬂ Neue Pamellengren (veraut sonst wis Aussenra
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SPIELFLACHEN

Spielflachen Aussenraumperimeter (ohne Gebaude):
Stand Richtprojekt 26'646m2 - 10'357m2 = 16'289m?2

B Spielplatze 1'391m2 Spielflachen: 2'110m2

1 Sportflachen 719m2 Mindestvorgabe

1.5% der BGF 54'000m2= 810m2

@ ec
il
—
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