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iiver die Begrindung eines
Raurechts als selbstdndiges und dzuerndes ”vcht

(Art.655, 675 & 779 ZGB)

Der unterzeichnete Be?z kss¢ u”eib in Liestal
neurkundet hiemit

Zwischen
der Einwohnergemedinde Prat teln,
vertreten durch den Gemeinderat, fiir diesen handelnd die Herren
ffameindeprésident Emil Se ;Eﬂ“~a;mmerli und Gemeindeverwalter
Jakob Mohler—Albiez, beide in Pratieln,

als Baurechishelastetle,

der Geme innidtezigen Baugenoss:sen -
8 ¢ ha % P r

bt e 1,
4

vertreten durch die Herren Msx Rickenbacher-Baumgartner, von
Zeglingern RL, slsz Prdsident und Heinrich Techudl figer, won
Schwanden GL, als Verwalter, beide in Prattieln wohnnaf '

21ls Baurechtsberschtigis,

wird, mit Genehmigung durch die Einwohnergemeindeversammlung vom

20. Oktober 1958 und mit Zustimmung der Direktion des Inmern des

Kantons Basel-Landaschaft vom 2%. Juni 1359, folgender
Baurechtitsvertirag

avgeschlossen:

Die Einwchnergemeinde Pratteln istc Eigentimerin des folgenden
Grundstiickes:

Im Ketasterbuch Pratteln

Parzaslle No.103%: 59 & 77 o Wiese, Vogelmatt.
o 43 @ ~0v o= Katasterschatzung: . 53'730.-~
;x,w‘:l @df; 3 RS i R

) Dienstvarkeiter und Grundlasten

Vos die Grundbuchberednizung zelgen wird.

Anm ﬁf?xngen

1. Eau« und Strmesegnlinie.
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Vormerkungen

Was die Gfunébuahbar&inigangzseigéﬁ*ﬁifé.

1.

Grund andrechts
ST

?artr%gsﬁes%ingggen

Die Gemeinniitzige Baugenossenschaft Pratieln het das Heeht, suf
der obgenannten Parzelle Fo0.103% Mehrfamilienhiuser zu erztellen
und fertbestehen zu lassen.

Dieses Baurecht ist ein selbstdndiges und deuerndes Recht im
Sinne von Artikel 779 Absatz 3 dss Schweizerischen Zivilge~
setzbuches und ist gemiiss Artikel 943 ZCB sowle Art. 7 der
Grundbuchverordnung, bei spiterer Anlegung des Grundbuches, als
Srundetiick auf eigenem Grundbuchblatt mit der nenen Hummer 2036,
in das Grundbuch von Pratteln sufzunehmen. Der Grundbuchversal-~
ter wird heute séhon zu den erforderlichen EBintragungen er-
mbehtigt.

Daeg Baurecht wird sum Zweok der Brstellung einfacher und bilii~
ger Fohnungen flr Familien und Hliers Leute mit kleineres Ein-
kommen eingerfumt. Im Einzslnen wird hiefiir auf die Statuten der
Gemeinntitzigen Baugenossenschaft Pratteln sowle die nacufolgen~
den Bestimmungen des Vertrages verwiesen.

Insbesondere soilen diese Wobnungen in der Hegel nur vom Fami-
lien bezogen werden, deren minimale Belastung sus dem ¥ietzins
10% des steuerbaren Jahreseinkommens nach Abzug der anerkannien
Erwerbsunkosten und Versicherungsbeltriige nichi unterschreitei.

Bei der Auswahl der Mieter eind im erster Idinie kinderrsiche Fa-
ilien zu beridcksichtigen; Fferner Familien unid Bliers Leute,
welche in ihren bisherigen VWohnungen eine 4m Varhiltnis zu ihren
Binkommen zu hohe Miete aufzubringen hsben, sowie Pamilien in
Wohnungen, deren Grisse uné Zimmsrzahl offensichtliah ungenii-
gend ist, -
Jie Dewerber haben sich iiber eine mindestens zweljihrige Nisder-
lassungsdaver in der Geneinde Praitteln auszuweisern odsr
seit mindestens 5 (fin?) Janren in der Gemeinde erwerbstiti
sein und in der Schweiz die Niederlassung besitzen.

én bleiben die messgebsnden Kantopalen G

Vorbehalt Gegsizesvor~
scuriften dber die Beitragslelstung fir sozisle Wohnungshauten
socwie allfdlliige Bundesrechisvorachriften.

Dieser Zwesk darf ohne Zustimmung der Baurechisbelazstetsn nicht
verindert werdsn,

Das Baurecht ist verdusserlich; &

it Hypotheken und anderen lasien

dge Verdusserung und Belastung 4

der susdriieklichen Genshmigung dur

Di grgchrift ist im Grundbuch nic

Pir der der Verdusserung der

wird der Binwohnergenmsinde Fratie

Daner dlisses Vertrages
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Ebenss wird der Gemeinde Pratteln unter é&n,sub; Ziifer 11 hie-
nach aunfgefiihrten Bedingungen ein Ksufsrecht gewihrs,

Der Uebernahmepreis entsprichi dabei der dannzumsligen hypothe-
kariscnen Belastung zuziiglich Anteilscheine und sonstige Ver-
pfiichtungen der Gencssenschafi. :

Diese Bedingungen gelten auch Fiir den Erwerb der Baurech tsob~
Jjekte durch die Gemeinde infolge Erlfschung des Raurschisver-
trages. "

Dieses Vorkaufs- und Eaufsrecht ist inm Fertigungeprotokoll und
Latasierbuch der Gemeinde Pratteln, bveziehungsweisze im Srund~
buch, auf die Dauer von 10 (zehn) Jahren, vom Tag der Vormerkung
an gerechnet, vorzumerken, wozu das Grundbuchamt jetst schon er-
mEchtiigt wird.

Die Baurechisberechtigte verpflichtet

Vorkaufs~ und Kaufsrecht vor Ablauf di
den 10-jHhrigen Frisien, jeweils auf I
zu bestellen. Diese Bestimmung ist
ger&!

ich, die Vormerkungen fir
ser, wie auch der folgen~
10 {zehn) weitere Jahre neu
m Grundbuch richt einzutra-

reghkt und Kaufsreeht zu Gunsten der Baurechis-
der in Ziffer 8 hienach bestellten Grundlast

ie Genossensgchaft der
en. Plassr wird auf
Grund eines Bodenpreises von ¥. 15.-- pro o berechnet, beim
Eostenindex vom Monat August 1958. Der Baurechiszins kenn yon

- der Baurechtsgeberin dem Index angepasst werden, wobel der je-

wellige Zinssats der Kantonalbank fir erste Hypotheken massgebend
ind,

Der Baurechtszins ist halbjéhrlich, j

welillen auf den 30, Juni
und 3i. Dezember, zu entrichten. Die

.
¢ Zinspflicht beginnt &b denm
Zeitpunkt, an welchem die auf der Bau chtsparzells zu erstellen-

den Gebdulichkeiten bezugsbereit sind,

Dieser Baurechtsverirag wird zunichst auf eine Deuer ven 30
(dreissig) Jehren abgeschlossen. Das Baurecht beginnt am 1.
Hiarz 1959 und erlischt am 28, Pebruar 1389, sofern es, unter
inbs ltung einer vorausgehenden einjénrigsen Kindigungsfrist,
geklindigt wird. Erfolgt keine Kindigung, so gilt das Vertrags-
verbdlinis um jeweils ein weiteres Jahr verléngert, unier Jeu-
festeetzung des Baurechtszinses und Festlegung der Amortisa-
Fignsqusée fir die Resthypothek =suf Grund dannzumsliger Verhandg-
Lungen.

Zur Sicherstellung der Beaurechiszinsen errichiet die Gemeln-
nitzlge Baugenossenschaft zu Gunsien der Gemsinde auf der Bau~
rechisparzelle eine Grundlastf, und zwar fir eine Summe, die dem
dreifachen Betrag des pro Jahr geschuldeten Baurechiszinseg snt-
spricht. Diese Grundlast ist im Fertigungsprotokell und im Ka-
taslerbuch der Gemeinde Pratieln einzutragen. Inr Gesamtwer: be-

trégt ?‘fa lG’OQQe"‘"e

Bis zum Ablauf der 30-Jéhrigen Vertragsdaver hat die Gemein-
niitzige Baugenossenschaft von der zur Finanzlerung ihres Bau-
vorhabens lmetenden Hypothek eine Summe von . 300:000.-- (drei-
nunderitausend Franken) zu amortisieren,

Bel Verléngerung dieses Vertrag

ird die Amoriisation in
bteidseitigen Verhandlungen neu 1
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Die Genogsenschaflt verpflic?tet gich, die Baurechiteparzelle nach
_den vonm Gemeinderat genehmigtlen FPilEnen zu bebdbauen und die Eautan

orénungsgemiss zu unterdaitena

Sie ist ferner verpfliuh+et, vomn aeAtpunxt der Eintragung diess
Vertrages an, sémtliiche Steuern und tifentlichen Abgaben fur d*w
Baure htspa“zelle und die aarauf zu erstellenden GebHulichkedter
zu entrichten. Im itbrigen wird hiefir auf die Statuten der Geme
ﬂv*zigen,Eaugenosaanschaft Pratieln verwiesen.

Das Baurecht eriischt durch Zeiteblauf, ferner im Falle des
Korkurses oder Fruchtlosen PPfiandung der Baurechisberechtigten,

Das Baurecht kann vor Ablsuf der festen Vertragsdauer vom Ge-
meinderat =uf ein Jahr gekiindigt werden,

Genossenschaft ihren gemeinniitzigen Charakter
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b} wenn die Genossenschaft mit der Zahlung der Baurechdy gzinsen
seit & (sechs; Monaten im Rilckstand ist,
o) wenn die Genoesenschaft trotz Mahnung ihre Ubrigen, durch
dissen Verirag elng&gangenﬁn Verpllichitungen nicht erfillz
In allen diesen F%”len nat die Einwohne f
Baurechisparaelle Lnkiusive Gebd
Kaufsrecht zu den unter Ziffer 5
Sollten unter den Parteien iiber die Ausleg ng und Anwendung de
Bestimmungen disses Vertrages Meinungsverschiedenhelt eﬁ entate
hen, ohne dass sich auf dem Verhsndlungsweg eine versywnalgung
erzielen ldsst, so hat ider die Streitfrage ein Schiedsgerich
zu entscheiden. In einem solchen Fall hat jede der wwzuzagupakw
teien ein Mitglied des Bchiedsgerichts zu ernennen. Der Obmann
ist durch den Prisidenten des Ohergerichts des Kantons Basel-
Landschaefd zu ernennen. Des Schiedsgericht entscheidet endgiltig.
Tie ¥Yosten Tir die Erricntung und Beurkundung dieses Baurecnte-
vertrages werden von den FParteien Je zur HElfte rezanhlit.
Im Fertigungsprotokell und Ketasterpuch der Genmeinde Fratteln
und spiter im Grundbuch sind folgende EBintragungsn vorzunehnen;
s} Anlegung eines hesonderen Blaites fur das hlevor hegrindete
Taurecht,
b)Y Als Dienstbarkeit:
Eourecht bis 28. Fe w Sunsten der Gewe nndizi-
gen Baugenossenscnalsd siieln &e*%ektkbanuiy. T Grund-
huchblatt No.2035,
cr &ls Grundilast:
Baurechtszins zu &
Jer Baurechisparze
di  Als Vormerkung:
Vorksufs- wnd Kaulsrescent
Prattelin, aul die Dauer
5 8es VYerirages, aul de
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