STATUTEN

DER GEMEINNUTZIGEN BAUGENOSSENSCHAFT
PRATTELN (GBP)

l. NAME, SITZ, ZWECK, MITGLIEDSCHAFT

Name / Sitz
§1

Unter dem Namen Gemeinniitzige Baugenossenschaft Pratteln (GBP)

besteht mit Sitz in Pratteln eine im Handelsregister eingetragene
Genossenschaft.

Zweck

§2

Die Genossenschatft ist politisch und konfessionell neutral und
gemeinniifzig. Sie bezweckt den Erwerb und die Verwaltung preis-
werter Wohnungen flir kinderreiche Familien, fir Rentner
(Alterswohnungen) und fiir Familien in entsprechenden finanziellen
Verhéltnissen.

Mitgliedschaft
§3

1 Mitglieder der Genossenschaft kénnen werden:
Handlungsfihige volljghrige Personen, éffentliche Institutionen
und juristische Personen, weiche die vorliegenden Statuten
anerkennen und den Zweck der Genossenschaft férdern wollen.

2 Von der Mitgliedschaft sind in der Regel ausgeschlossen:
die Mieter, sowie natlirliche und juristische Personen, die in
dauernder geschaftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen.
Uber Ausnahmen entscheidet die Generalversammiung.

§4

Aufnahme

Die Aufnahme als Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand
auf Grund eines schriftlichen Gesuches erfolgen.

Die Mitgliedschaft beginnt mit der volistédndigen Einzahlung
des gezeichneten Anteilscheinkapitals.
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§5
Ablehnung des
Aufnahme Gesuches

Dem Vorstand steht das Recht zu, Gesuche um Aufnahme in
die Genossenschaft nach § 4 hievor oder Ubertragung der
Anteilscheine gemass § 15 nachfolgend ohne Grundangabe,
jedoch mit Rechtsmittelbelehrung abzulehnen. Die Rekurs-
frist an die Generalversammilung betragt 30 Tage.

Diese entscheidet endgultig.

§6
Eriéschen der Mitgliedschaft

Die Mitgliedschaft erlischt durch Austritt, Ausschluss oder Ableben
des Genossenschafters.

§7
Austritt

Der Austritt aus der Genossenschaft kann unter Beachtung einer
einjahrigen Kiindigungsfrist durch schriftliche Mitteilung auf Ende
des Geschéfisjahres erklart werden.

§8

Ausschluss

Die Genossenschafter sind verpflichtet, die Interessen der
Genossenschaft nach bestem Wissen und Gewissen zu wahren.
Genossenschafter welche den statutarischen Verpflichtungen

nicht nachkommen oder die Interessen der Genossenschaft sonst-
wie verletzen, kénnen durch den Vorstand jederzeit ausgeschlossen
werden.

Ausgeschlossenen steht innert 30 Tagen das Rekursrecht an die
nachste Generalversammlung zu (846 OR).

H. FINANZEN
§9
Genossenschaftskapital

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der
ausgegebenen Anteilscheine a CHF 100.00.
Ein Genossenschafter kann maximal 50 Anteilscheine zeichnen.
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§10
Mittelbeschaffung

Neben der Ausgabe von Anteilscheinen werden weitere Mittel
beschafft durch die Aufnahme von Hypotheken und anderen
Schuldverpflichtungen.

§ 11
Verzinsung
Anteilscheinkapital

Eine Verzinsung des Anteilscheinkapitals kann erfolgen, sofern
nach Vornahme der ordentlichen Abschreibungen und der
Einlagen in die statutarischen Fonds ein Reingewinn vor-
handen ist und der gespiesene Reservefonds mindestens die
Hoéhe des Genossenschaftskapitals erreicht. Der Zinsfuss

liegt mindestens 1 % unter dem per Jahresende gultigen Satz
fur erste Althypotheken der Basellandschaftlichen Kantonal-
bank. Uber Auszahlung und Zinsfuss entscheidet die General-
versammlung auf Antrag des Vorstandes und unter Beachtung
der gesetzlichen Bestimmungen betreffend die Organisationen
des gemeinniitzigen Wohnungsbaus.

§12
Haftung der
Genossenschafter

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur ihr
Vermégen. Jede personliche Haftbarkeit und Nachschuss-
pflicht der Genossenschafter sind ausgeschlossen.

§13
Entschéadigungen
der Organe

Die Mitglieder der Organe und Kommissionen kénnen fur ihre
Tatigkeiten massvolle, sowohl ihrem Aufwand als auch dem
gemeinnitzigen Charakter der Genossenschaft Rechnung
tragende Entschadigungen beanspruchen. Diese werden von
der Generalversammlung auf Antrag des Vorstandes fest-
gesetzt.

Entschadigungen an den Liegenschaftsverwalter fur ausser-
ordentlichen Zeitaufwand im Zusammenhang mit Umbauten,
Renovationen etc. sind Objektkosten und werden separat
nach Vorliegen der Schlussrechnung pro Objekt ausgerichtet.
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§ 14
Anspriiche von
ausscheidenden Genossenschaftern

Die Auszahlung der Anteilscheine an austretende oder
ausgeschlossene Genossenschafter erfolgt nach Ge-
nehmigung der laufenden Jahresrechnung. Die Anspruche
sind auf Grund des bilanzmassigen Reinvermégens mit
Ausschluss der Reserven zu berechnen, dirfen aber den
einbezahlten Betrag auf keinen Fall iibersteigen.

Bei guter Finanzlage der Genossenschaft kann der Vor-
stand im Einvernehmen mit der Kontrollstelle die gekiindig-
ten Anteilscheine frither auszahlen. Der Vorstand ist
berechtigt, die Riickzahlung der Anteilscheine bis auf drei
Jahre hinauszuschieben, wenn dies die finanzielle und
wirtschaftliche Lage der Genossenschaft erfordert.

) §15
Ubertragung von
Anteilscheinen

Anteilscheine sind nur mit Zustimmung des Vorstandes
Uibertragbar.

. RECHNUNGSWESEN

§ 16
Buchfiihrung

Buchfihrung und Rechnungsabschiuss erfolgen nach
kaufmannischen Grundséatzen. Die Aktiven dirfen
hdchstens mit den Erwerbs- oder Erstellungskosten in
die Bilanz eingestellt werden. Rechnungsiberschisse
werden ausschliessliche zur Reservestellung und zu
Abschreibungszwecken verwendet werden. Die Ver-
zinsung des Anteilscheinkapitals gemass § 11 bleibt
vorbehalten.

§17
Als Rechnungsjahr gilt das Kalenderjahr.

Die Rechnung ist bis spatestens Ende April des folgen-
des Jahres der Revisionssielle vorzulegen.

Fonds
§18

Es ist ein Reparatur- und Reservefonds zu dufnen.
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§19

1 In den Reparaturfonds sind alijahrlich zulasten der
Betriebsrechnung in der Regel 0,5% des Brandver-
sicherungswertes der Bauten einzulegen. Der Fonds
darf nur mit reinen Gebaude-Reparaturauslagen belastet
werden.

2 Uber die Hohe der regelmassigen Einlagen in den
Reparaturfonds entscheidet der Vorstand.

§ 20

1 Uber die Héhe der Einlagen in den Reservefonds
entscheidet der Vorstand im Rahmen der Bestimmungen
von Art. 860 OR.

2 Soweit die Mittel des Fonds die gesetzlichen Erfordernisse
Ubersteigen, sind sie in der Jahresrechnung gesondert
auszuweisen.

§ 21
Versicherungen

1 Fur die Unterschriftsberechtigten ist eine Kautionsversich-
erung abzuschliessen. Diese soll die Risiken nur soweit ab-
decken, als sie fur die Genossenschaft existenzbedrohend
sind. Versicherungspramien fallen zulasten der Genossen-
schaft.

3 Die Versicherungspflicht kann entfallen, wenn die Verfug-
barkeit Giber die Finanzen ausschliesslich an Dritte im Sinne
von § 36 Abs. 6 delegiert ist.

§ 22
Es sind ausser der gesetzlichen Brandversicherung mindes-

tens eine Haftpflicht- und eine Wasserschadenversicherung
abzuschliessen.

IV.  ORGANISATION

§ 23
Organe

Die Organe der Genossenschaft sind:
1. die Generalversammlung

2. der Vorstand
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3. der Arbeitsausschuss

4. die Revisionsstelle

§ 24

Die ordentliche Generalversammiung hat spéatestens im Monat

Juni stattzufinden. Die Einladung ist den Mitgliedern unter Be-

kanntgabe der Verhandlungsgegenstdnde zusammen mit dem

Geschiftsbericht, der Jahresrechnung und dem

Bericht der Revisionsstelle mindestens zehn Tage vor der Versammlung zuzustellen.

§ 25
Ausserordentliche
Generalversammlung

Ausserordentliche Generalversammlungen werden auf Beschluss
des Vorstandes auf Antrag der Revisionsstelle oder auf Verlangen
des zehnten Teils der Genossenschafter, mindestens aber drei
Genossenschafter, einberufen.

Die Einberufung hat innert 6 Wochen und mindestens zehn Tage
vor dem Versammlungstermin unter Angabe der Verhandlungs-
gegenstande zu erfolgen.

§ 26
Verhandlungsgegensténde

An der Generalversammlung darf nur Giber Verhandlungsgegen-
stédnde beschlossen werden, welche in der Einladung angekindigt
waren, ausser lUber einen Antrag zur Einberufung einer weiteren
Generalversammiung.

§ 27
Verhandlungsleitung
Der Préasident oder bei dessen Verhinderung der Vizepréasident

leitet die Generalversammilung, das Protokoll fiihrt der Aktuar des
Vorstandes oder der Verwalter.

§ 28

Geschéfte der
Generalversammlung

Der Generalversammlung obliegen insbesondere folgende
Geschéfte:
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a. Genehmigung von Protokoll und Geschéftsbericht

b. Abnahme der Jahresrechnung und der Bilanz
Entgegennahme des Berichtes der Revisionsstelle
Beschlussfassung liber die Verwendung des Rein-
gewinns. Entlastung des Vorstandes

¢. Genehmigung des Budgets fur das folgende Rech-
nungsjahr und des langerfristigen Finanzplanes
gemass § 36 Abs. 4

d. Wahl des Prasidenten und der Gbrigen Vorstands-

Mitglieder sowie der Revisionsstelle und allfélligen

Kommissionen

Anderung der Statuten

Festsetzung der Mietzinse

Beschlussfassung Uber die Verzinsung des Anteil-

schein-Kapitals im Sinne von § 11

Beschlussfassung iiber den Erwerb von Grundstiicken

und Genehmigung von generellen Bauprojekten.

Bewilligung entsprechender Kredite aufgrund von

verbindlichen Kostenvoranschldgen. Erteilung von

Kompetenzen an den Vorstand oder an eine Kommission

zur Realisierung des Vorhabens.

i. Beschlussfassung Gber die Beteiligung an privaten und
offentlich-rechtlichen Institutionen gemaéss § 2 Abs. 2

k. Erledigung von Rekursen nach § 5und § 8
Erteilung von Ausnahmebewilligungen nach § 3 Abs.2
der Statuten

I.  Beschlussfassung Uber Antrége des Vorstandes und tiber
Mitgliederantrage, sofern solche bis Ende Februar dem
Vorstand schriftlich eingereicht wurden.

m. Beschlussfassung Gber die Mitarbeit Dritter im Sinne von
§ 36 Abs.6

n. Beschlussfassung Uber die Entsch&digungen der Organe
oder im Sinne von § 13

0. Beschlussfassung Uiber alle andern durch das Gesetz oder
die Statuten ihr vorbehaltenen Geschéfte

p. Beschlussfassung liber die Auflésung der Genossenschaft

> @™o

§ 29

Jede statutengemass einberufene Generalversammlung ist beschluss-
fahig.

§ 30
Stimmrecht

1 Jeder Genossenschafter hat in der Generalversammlung nur eine
Stimme.

2 Zur Ausiibung seines Stimmrechtes in der Generalversammlung
kann sich ein Genossenschafter durch einen andern Genossenschafter
vertreten lassen, doch kann kein Bevoliméchtigter mehr als einen Ge-
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nossenschafter vertreten.

§ 31

1 Die Generalversammiung fasst die Beschliisse und vollzieht die
Wahlen mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen, soweit
Gesetz und Statuten nichts anderes bestimmen.

2 Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht die ge-
heime Durchfithrung verlangt und von der Generalversammlung
mehrheitlich beschlossen wird.

3 Bei Abstimmungen Uber Antrage gilt bei Stimmengleichheit der

Antrag als abgelehnt. Bei Wahlen entscheidet bei Stimmengleich-
heit das Los.

Der Vorstand / der Arbeitsausschuss

§ 32
Zusammensetzung Vorstand

1 Der Vorstand besteht aus mindestens 5 Mitgliedern: Prasident, Vize-
Prasident, Aktuar, Verwalter und Liegenschaftsverwalter.

Sie werden auf vier Jahre gewahit und sind wieder wéhlbar. Die
Mehrheit muss aus Genossenschaftern bestehen.

2 Der Gemeinde steht das Recht zu, einen Vertreter, der nicht

Genossenschafter sein muss, in den Vorstand zu delegieren. Die
Wahl durch die Generalversammlung bleibt vorbehalten.

Arbeitsausschuss

3 Prasident, Verwalter und Liegenschaftsverwalter bilden den
Arbeitsausschuss. Die Mehrheit muss aus Genossenschaftern
bestehen.

§ 33
Konstituierung

Mit Ausnahme des Préasidiums konstituiert sich der Vorstand selbst.

§ 34

Der Vorstand ist beschlussfahig bei Anwesenheit von mehr als der
Halfte der Mitglieder. Bei Stimmengieichheit hat der Vorsitzende
Stichentscheid.
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Die Revisionsstelle

§ 35

1 Die Generalversammlung wahlt eine Revisionsstelle. Sie kann auf
die Wahl einer Revisionsstelle verzichten, wenn:

1. die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist;

2. samtliche Genossenschafter zustimmen; und

3. die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im
Jahresdurchschnitt hat.

2 Der Verzicht gilt auch fur die nachfolgenden Jahre. Jeder
Genossenschafter hat jedoch das Recht, spatestens 10 Tage vor der
Generalversammiung die Durchfiihrung einer eingeschrankten Revision
und die Wahil einer entsprechenden Revisionsstelle zu veriangen.

3 Als Revisionsstelle kdnnen eine oder mehrere natiirliche oder
juristische Personen oder Personengesellschaften gewahlt werden.

Die Revisionsstelle muss ihren Wohnsitz, ihren Sitz oder eine eingetragene
Zweigniederlassung in der Schweiz haben.

4 st die Genossenschaft zur ordentlichen Revision verpflichtet, so muss
die Generalversammiung als Revisionsstelle einen zugelassenen
Revisionsexperten bzw. ein staatlich beaufsichtigtes Revisionsunternehmen
nach den Vorschriften des Revisionsaufsichtsgesetzes vom 16. Dezember
2005 wéhlen.

5 Ist die Genossenschaft zur eingeschrénkten Revision verpflichtet, so
muss die Generalversammiung als Revisionsstelle einen zugelassenen
Revisor nach den Vorschriften des Revisionsaufsichtsgesetzes vom

16. Dezember 2005 wahlen. Vorbehalten bleibt der Verzicht auf die Wahl
einer Revisionsstelle.

6 Die Revisionsstelle muss nach Art. 728 bzw. 729 OR unabhéngig sein.

7 Die Revisionsstelle wird fur ein Geschéaftsjahr gewahit. thr Amt endet
mit der Abnahme der letzten Jahresrechnung. Eine Wiederwah! ist mdglich.
Eine Abberufung ist jederzeit und fristlos méglich.

V. VORSCHRIFTEN UBER DIE GESCHAFTSTATIGKEIT

§ 36
Aufgaben des Vorstandes

1 Der Vorstand fiihrt die Genossenschaft nach kaufménnischen
Grundsatzen und vertritt sie nach aussen. In seine Befugnisse
fallen alle Geschafte, die nicht durch Gesetz oder Statuten andern
Organen Ubertragen sind, insbesondere auch alle mit der Ver-
mietung und der Liegenschaftsverwaltung sich ergebenden Auf-
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gaben. Er erlasst je ein Pflichtenheft fur den Verwalter und fiir den
Liegenschaftsverwalter und passt diese laufend an neue Erkennt-
nisse an.

2 Die rechtsverbindliche Unterschrift flir die Genossenschaft wird
vom Prasidenten oder Vizeprasidenten in Verbindung mit dem Aktuar
oder Verwalter oder einem andern vom Vorstand ermachtigten Mit-
glied gefihrt.

3 Der Vorstand bemiiht sich um die weitere Entwicklung der Genos-
senschaft.

4 Der Vorstand erstelit ein Budget fir das folgende Rechnungsjahr
und einen langerfristigen Finanzplan zuhanden der ordentlichen
Generalversammiung. Das genehmigte Budget ist die Grundlage fur
die Ausgabenkompetenz des Vorstandes.

5 Uber die Sitzungen des Vorstandes ist ein Protokoll zu fiihren.
Soweit die Beschlisse das Rechnungswesen beriihren, ist dem
Verwalter ein unterzeichneter Protokollauszug zuhanden der Kon-
trolistelle zu Ubergeben.

6 Der Vorstand kann einzelne Geschéfte oder Teilbereiche seiner
Aufgaben im Sinne von Art. 898 OR und im Einvernehmen mit der
Generalversammlung an Dritte, die nicht Mitglied der Genossen-
schaft sein miissen, gegen Entgelt delegieren. Er Uberwacht deren
Aktivitdten im Sinne von Art. 902 OR.

7 Der Vorstand stellt der Generalversammlung Antrag fur die Ent-
schadigungen an die Organe im Sinne von § 13.

Arbeitsausschuss

8 Die alltdglichen Geschafte mit Mietern und Hauswarten obliegen
dem Arbeitsausschuss; er trifft seine Entscheidungen namens des
gesamten Vorstandes und orientiert diesen nachtraglich tiber seine
Vorkehrungen. Kindigungen sind keine alltdglichen Geschéfte.

In gleicher Weise erledigt der Arbeitsausschuss Einzelauftrage,

die ihm vom Vorstand zugewiesen werden, im Rahmen der ihm
von Fall zu Fall erteilten Vollmachten. Diese kénnen nur anléss-
lich von beschlussfahigen Vorstandssitzungen erteilt werden und
sind im Protokoll dieser Sitzungen detailiert festzuhalten.

§ 37
Mietzinse

Zur Erreichung der Zweckbestimmung werden die Mietzinse flr
Wohnungen und Garagen so festgesetzt, dass sie ausreichen:

a zur Verzinsung von erhaltenen Baurechten

b zur Verzinsung und zur rechtzeitigen Tilgung von Darlehen
und Grundpfandschulden

Seite 10 von 12



¢ zur Zahlung von Annuitéten

d zur Deckung aller Verwaltungsausgaben der Genossenschaft

e zur Deckung der durch den Betrieb und den sachgemassen
Unterhalt der Liegenschaften anfallenden Kosten bzw. zur
Aufnung entsprechender Riicklagen.

f. zur Aufnung des Reserve-Fonds und weiterer Fonds nach Be-
schliissen der Generalversammlung.

§ 38
Mietverhéltnisse
Untermiete ist nur mit Zustimmung des Vorstandes gestattet. Sie

ist zu verweigern, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen dazu
gegeben sind (Art. 262 OR).

VI. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 39

Wo die Statuten nichts Besonderes vorschreiben, gelten die ein-
schlagigen Bestimmungen des OR.

§ 40

Das Verfahren bei Anderung der Statuten richtet sich nach den
einschidgigen Vorschriften des OR.

Auflosung der Genossenschaft

§ 41
DURCH LIQUIDATION

1 Die Aufldsung durch Liquidation kann nur an einer zu diesem
Zweck einberufenen Generalversammlung beschlossen werden.
Zur Auflésung ist eine Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen
Stimmen erforderlich.

2 Das nach Tilgung aller Schulden und Rickzahlung sémtlicher
Genossenschaftsanteile verbleibende Genossenschaftsvermégen
fallt an die Einwohnergemeinde Pratteln zur Verwendung fur ge-
meinnitzige Zwecke, namentlich zur Verbilligung von Wohnraum.

3 Subventionsbestimmungen von Bund, Kanton, Gemeinden oder
deren Anstalten bleiben vorbehalten.
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4 Die Liguidation besorgt der Vorstand.

Durch Fusion

1 Die Auflésung durch Fusion mit einer andern gemeinniitzigen
Korperschaft kann nur an einer zu diesem Zweck einberufenen
Generalversammlung beschlossen werden. Dazu ist eine Mehrheit
von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen nétig.

2 Der Vorstand fuhrt die Fusionsverhandiungen.
3 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Fusionsgesetzes

vom 3. Oktober 2003.

Bekanntmachungen

§ 42

Die Mitteilungen an die Genossenschafter erfolgen durch Zirkular.
Bekanntmachungen an Dritte erfolgen, soweit das Gesetz nicht
zwingend etwas anderes bestimmt, durch Publikation im kantona-
len Amtsblatt.

VIl. UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 43

Die vorliegenden Statuten treten mit der Annahme durch die General-
versammlung vom [1. Juni 2012...] in Kraft. Sie ersetzen die Statuten

| vom 15. Marz 1991 und vom 13. April 1956. Die bisherigen Organe
bleiben bis zum Ablauf ihrer Amtsperiode im Amt.

Pratteln, 1. Juni 2012
NAMENS DER GEMEINNUTZIGEN
BAUGENOSSENSCHAFT (GBP)
PRATTELN
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