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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage und Planungsbedarf

Die Entwicklung des Bredella-Areals bedingt die Uberarbeitung der kommunalen Erschliessungspla-
nung. Der nachfolgende Ausschnitt aus dem Masterplan zeigt, wie das Bredella-Areal von der Sali-
nenstrasse Uber den geplanten Kreisel erschlossen werden soll. Zudem zeigt der Masterplan auch, wie

die Baufelder angeordnet sind und wie die Bereiche zwischen Baufelder und Salinenstrasse als tber-
breites Trott0|r mit Grunrabatten ausgestaltet Werden sollen

Chuenimatt

Abblldung 1: Ausschnltt Masterplan Bredella-Areal West, 23.03.2026

Wadhrend die Quartierplanung Bredella-Areal West beschlossen und zur Genehmigung eingereicht wor-
den ist, erfordert die Erschliessung des Areals die vorliegende Revision des ausserhalb des Quartier-
planperimeters befindlichen Bau- und Strassenlinienplan, so dass die Realisierung des Kreisels rechtlich
gesichert ist. Der vorliegende Bau- und Strassenlinienplan sttzt sich auf den Strassennetzplan der Ge-
meinde Pratteln.
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1.2 Strassennetzplan

Gemdss Strassennetzplan handelt es sich bei der Salinenstrasse um eine Sammelstrasse (vgl. Abbildung
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' Sammelstrasse Gemeinde orientierend

Sammelstrasse Privat Haltestelle

Erschliessungsstrasse Gemeinde verbindlich

B D® %
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Abbildung 2: Auszug aus dem rechtskraftigen Strassennetzplan Siedlung
(Quelle: Geoportal Gemeinde Pratteln, Stand: 02.03.2026)

Ebenso sind im Strassennetzplan die Einmindungen der Industriestrasse sowie der Sammelstrasse
Richtung Osten (heute Wasenstrasse) in die Salinenstrasse festgelegt.
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1.3 Ziel der Planungsmassnahmen

Mit Erlass der vorliegenden Mutation des Bau- und Strassenlinienplans sollen die Strassenlinien der
Salinenstrasse an das Strassenprojekt angepasst werden; dieses sieht einen Kreisel auf der Sali-
nenstrasse vor.

Durch die Mutation der Bau- und Strassenlinien wird zum einen der benoétigte Raum fir den Kreiselbau
gesichert, zum andern sollen die privaten Eigentumsbeschrankungen auf das nétige Minimum be-
schrankt werden.

Die nachfolgende Abbildung 3 zeigt den Ausschnitt des Geoportals der bestehenden Bau- und Stras-
senlinien der Salinenstrasse. Der rechtskraftige Baulinienplan vom 20.06.1925 (mit den dazugehdéren-
den Strassenlinien) ist darin nicht dargestellt.
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Abbildung 3: Bestehende Bau- und Strassenlinien
(Quelle: GeoView BL, Stand 15.04.2026)
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1.4 Bestandteile der Planung

Die Planung besteht aus den folgenden Planungsdokumenten:
Baulinienplan vom 20.06.1925
Mutation «Salinenstrasse», Abschnitt Kunimatt-Kreisel bis Unterfiihrung SBB, Massstab 1:500
(rechtsverbindlich), Glaser Saxer Keller AG, 13.03.2026
vorliegender Planungsbericht zur Berichterstattung gemass Art. 47 RPV (orientierend)

Planungsbericht BSP Salinenstrasse 4 14.08.2026



Pratteln Planungsbericht GLASER
L. SAXER | INGENIEURE
Bau- und Strassenlinienplan KELLER | ARCHITEKTEN

«Salinenstrasse»

2 Organisation und Ablauf der Planung

2.1 Organisation

Die Gemeinde Pratteln hat das Planungsbiiro Glaser Saxer Keller AG mit dem Planungsverfahren fir die
vorliegende Mutation des Baulinienplans Mutation «Salinenstrasse», Abschnitt Kunimatt-Kreisel bis Un-
terfihrung SBB, beauftragt.

2.2 Verfahrensablauf

Da sich die vorliegende Planung inhaltlich auf den rechtskraftigen Strassennetzplan der Gemeinde
Pratteln stitzt, kann der Bau- und Strassenlinienplan gemdss § 35 Abs. 3 Raumplanungs- und Bauge-
setz (RBG) des Kantons Basel-Landschaft durch den Gemeinderat erlassen werden.

2.3 Ablauf der Planung

Das Planungsverfahren gliedert sich im Wesentlichen in die unter Kapitel 3 aufgefiihrten Hauptschritte.
Werden diese erfolgreich durchlaufen, so kann die Planung anschliessend dem Regierungsrat zur Ge-
nehmigung eingereicht werden.

Erarbeitung Entwurf Bau- und Strassenlinienplan Frahjahr 2026
Kommunale Prifung April 2026
Genehmigung durch Gemeinderat April 2026
Freigabe durch Gemeinderat fir die kant. Vorprifung und die 6ff. Mitwirkung Mai 2026
kantonale Vorprifung 21. Mai 2026
Offentliche Mitwirkung 22. Mai—19. Juni 2026
Beschlussfassung Gemeinderat 04. August 2026
Planauflage vom 14. August bis 14. September 2026
Eingabe zur regierungsratlichen Genehmigung Oktober 2026
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3 Erlduterungen zur Planung

3.1 Grundlagen

- Raumplanungs- und Baugesetz (RBG):
§ 35 Bau- und Strassenlinienplane
§ 95 Abstand der Bauten von Verkehrswegen, Waldern, Gewdsser und Friedhofe
§ 96 Baulinien
§ 97 Baulinienarten
- Zonenreglement Siedlung, Pratteln
- Strassennetzplan Siedlung, Pratteln
- Strassenreglement der Gemeinde Pratteln vom 26. Januar 2004 (Stand am 28. Februar 2011)

3.2 Aufzuhebende und neu festzulegende Baulinie

Mit der Neufestlegung der Baulinien werden folgende Planungen mutiert:
- Baulinienplan (BSP/52/gBS0/0) von 20.06.1925
- Bau- und Strassenlinienplan «Mutation Einmindung Kreisel Kunimatt» (BSP 52/gBS/00/01) von
06.09.2016 / GRB 1237

Im Rahmen der Umsetzung des Strassenprojekts mitsamt Kreisel wird die westliche Trottoirhinterkante
nicht verandert. Somit kann die bestehenden, rechtskréaftigen Strassenbaulinie, welche heute der
Strassenparzellengrenze folgt, beibehalten werden. Es missen keine Baulinien neu festgelegt werden.
Die Gemeinde beabsichtigt jedoch, die Baulinie spater im Zuge der Gesamtrevision der Strassen- und
Baulinien neu zu beurteilen und anzupassen.

Auf der dstlichen Seite entspricht die Strassenbegrenzung dem Quartierplanperimeter Bredella-Areal
West. Dieser wurde wie folgt an das Strassenprojekt angepasst.

Baufeld A1
(Quartierplan

Abbildung 4: Mutation «Salinenstrasse» (Quelle: Glaser Saxer Keller AG, Stand 13.03.2026)
orange: frUherer Quartierplan-Perimeter
rot: angepasster Quartierplan-Perimeter (aktuell)

Innerhalb des Quartierplanperimeters Bredella-Areal West gelten die Bestimmungen der Quartierpla-
nung anstelle des vorliegenden Bau- und Strassenlinienplans.
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3.3 Aufzuhebende und neu festzulegende Strassenlinien

Die Strassenlinien zwischen Kreisel Kunimatt und der SBB-Unterfiihrung sollen neu beidseitig auf das
Strassenprojekt angepasst und erlassen werden. Das heisst, dass die Strassenlinie neu dem Fahrbahn-
rand resp. der Trottoirhinterkante folgen. Beim Anschluss der Wasenstrasse missen hierzu die festge-
legten Strassenlinien aufgehoben und auf den kiinftigen Strassenrand angepasst werden (s. nachfol-

genden Planausschnitt)

Wasenstrasse

Salinenstrasse

__Industriestrasse

Abbildung 5: Mutation «Salinenstrasse» (Quelle: Glaser Saxer Keller AG, Stand 13.03.2026)

orange: aufzuhebende Gemeinde-Strassenlinie
blau: bestehende/bleibende Gemeinde-Strassenlinie
blau gestrichelt: bestehende Strassenbaulinie

Die neu festzulegenden Strassenlinien folgen an der Salinenstrasse auf der Westseite mehr oder weni-
ger der bestehenden Trottoirhinterkante. Auf der Ostseite folgen sie dem geplanten Fahrbahnrand und
entsprechen zugleich dem Quartierplanperimeter Bredella-Areal-West (siehe oben).

Baufeld A1
(Quartierplan }
Bredell-Ares! West) |}

_Industriestrasse

N

Abbildung 6: Mutation «Salinenstrasse» (Quelle: Glaser Saxer Keller AG, Stand 13.03.2026)
rot: neu festzulegende Gemeinde-Strassenlinie
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4 Planerische Rahmenbedingungen

4.1 Planungsvorgaben Bund

Die vorliegende Mutation des Baulinienplans vom 20.06.1925 entspricht den Zielen und Grundsatzen
der Raumplanung (vgl. Art. 1 und 3 des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG) und Art. 47
RPV) und der Sachplanungen und Konzepte des Bundes (vgl. Art. 13 RPG und Art. 47 RPV).

4.2 Verkehr und Infrastrukturen Bredella-Areal

Der vorliegende Bau- und Strassenlinienplan ist eine Voraussetzung fir die Erschliessung des Bredella-
Areals. Die Bau- und Strassenlinien sichern im Rahmen ihrer baulichen Umsetzung die Anbindungen an
das vorhandene Verkehrsnetz. Mit dem Bau des Kreisels wird die Anbindung an die Salinenstrasse resp.
ans Ubergeordnete Strassennetz gewahrleistet. Auf Seiten des Bredella-Areals wird lediglich die Ge-
meinde-Strassenlinie neu festgelegt. Die Baulinien auf der Ostseite werden erst im Rahmen der Quar-
tierplanung festgelegt. Der minimale Abstand des Baufelds A1 vom Fahrbahnrand betragt beim Kreisel
6.2 m.

Baufeld Al /

(Quartierplan /)

Bredella-Areal West) ///
/J/ . Z/\@
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Abbildung 7: minimaler Abstand des Baufelds A1 vom kiinftigen Fahrbahnrand

4.3 Kantonale Wanderwege

Das Projekt tangiert keine Wanderwege.
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4.4 Schutzgebiete

Gemass Zonenplan Siedlung bestehen nérdlich des Anschlusses Industriestrasse beidseitig der Sali-
nenstrasse geschitzte «Hecken und Feldgehdlze».

Salinenstrasse

Abbildung 8: geoview.bl, Schutzgebiete, Naturobjekte aus kommunaler Nutzungsplanung, Hecke/Feldgehdlz (griin)

Gemdss Art. 8 Abs. 2 lit. a. Zonenreglement Siedlung (ZRS) sind diese zu erhalten.

Gemass Art. 8 Abs. 2 lit. b. ZRS kdnnen Hecken im Bereich von Strassen fiir die Erschliessung von Area-
len ausnahmsweise verlegt, aufgehoben oder unterbrochen werden, wenn Ausgleichsmassnahmen
umgesetzt werden.

Zudem ist auch gemass Art. 18 Abs. 1ter Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG) bzw. § 14 Abs. 1 Natur-
und Landschaftsschutzgesetz (NLG) angemessener Ersatz zu leisten, wenn der Erhalt von Schutzobjek-
ten unter Abwdagung aller Interessen nicht moglich ist.

Betroffen vom Strassenprojekt ist lediglich die Hecke auf der Ostseite der Salinenstrasse. Sie muss im
Rahmen der Realisierung des Bredella-Projekts entfernt werden. Zwischen dem Baufeld A1 und der Sa-
linenstrasse sind seitens Arealentwickler Griinrabatten in mindestens gleich grosser 6kologischer Qua-
litdt vorgesehen (s. nachfolgende Abbildung).

el I

Abbildung 9: Geplante Grinflachen auf dem Bredella-Areal West zwischen Salinenstrasse und den Baufeldern A1 und A2
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4.5 Reptilieninventar

Sudlich der Industriestrasse befindet sich eine Flache im Reptilieninventar (insbesondere Parzellen Nrn.
991 und 996).

_ |
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Abbildung 10: Quelle: geoview.bl, Natur und Landschaft, Lebensrdume, Reptilieninventar massig (violett)

Alle einheimischen Reptilien stehen in der Schweiz unter Schutz. |hr Lebensraum ist bestmaoglich vor
Beeintrachtigung durch Bauarbeiten zu schitzen und zu erhalten. Ist ein Erhalt nicht moglich, sind Er-
satzmassnahmen vorzunehmen (§ 4 Abs. 1 lit. ¢, § 7 und § 14 NLG).

Im betroffenen Bereich bei der SBB-Unterfiihrung/beim Anschluss Industriestrasse wird die beste-
hende Strassengeometrie weitgehend beibehalten, so dass der Lebensraum der Reptilien dadurch
kaum beeintrachtigt wird.

4.6 Gefahrdung Oberflachenabfluss

Gemass Gefahrdungskarte Oberflichenabfluss besteht ein Uberflutungsrisiko in Bereich der Unterfiih-
rung (vgl. nachfolgende Abbildung).

LT syl
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Abbildung 11: Quelle: geoview.bl, Naturgefahren, Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss, Fliesstiefe bis 0.25m (violett)

Im Zuge der Strassenprojekts wird dem Oberflachenabfluss hohe Aufmerksamkeit gegeben und die An-
zahl Schlammsammler auf die erwartete Wassermenge abgestimmt.
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5 Planungsverfahren (wird laufend nachgefiihrt)

5.1 Kantonale Vorprifung

Das Amt flir Raumplanung BL teilte der Gemeinde Pratteln mit Schreiben vom 22.05.2026 die Ergeb-
nisse der kantonalen Vorprifung mit.

Die Weiterverarbeitung der Vorprifungsergebnisse wird hier nicht im Detail beschrieben. Zusammen-
fassend macht der Kanton auf folgendes Hauptproblem aufmerksam:
- wichtiger Inhalt des vorliegenden Plans ist die Festlegung der neuen Strassenlinie; diese muss
Uberall eindeutig erkennbar sein.

Die Anliegen aus der kantonalen Vorprifung konnten im Hinblick eingearbeitet werden.

5.2 Offentliche Mitwirkung

Das offentliche Mitwirkungsverfahren wurde vom 22.05.2026 bis und mit dem 19.06.2026 durchge-
fuhrt. Wahrend dieser Zeit konnten die Planungsunterlagen wahrend den Schalterstunden auf der Ab-
teilung Bau, Verkehr und Umwelt der Gemeindeverwaltung Pratteln sowie auf der Gemeindewebsite
eingesehen werden. Dem Gemeinderat wurde eine Mitwirkungseingabe eingereicht.

Anliegen der Mitwirkungseingabe und deren Berlcksichtigung in der Planung

1. Anliegen: Bei der Durchsicht der Unterlagen stellte sich dem Verfassenden die Frage, ob die im
Bau- und Strassenlinienplan verwendeten Farben einen Zusammenhang mit den Farben des
Strassennetzplans haben.

Stellungnahme der Gemeinde: Die Farbe hat keinen Zusammenhang mit dem Strassennetz-
plan.

2. Anliegen: Aus dem Planungsbericht erschliesst sich dem Mitwirkenden nicht, weshalb ein drei-
statt wie bisher vier-armiger Kreisel geplant ist. Er beantragt, das Geschéaft an den Gemeinde-
rat zuriickzuweisen und einen Anschluss der Industriestrasse an den Kreisel oder eine Sper-
rung des Anschlusses an die Salinenstrasse vorzusehen.

Stellungnahme der Gemeinde:

Der Grund, weshalb auf den vierten Arm verzichtet wurde, ist die hierflr nétige Flachenbean-
spruchung der Parzelle Nr. 998 und deren Verschmutzung des Baugrundes (PFAS). Aus den Be-
sprechungen mit dem kant. Amt fir Umwelt und Energie BL (AUE) wurde klar, dass sich das
PFAS-Problem nicht zeitnah I6sen lasst und mit hohen Kosten verbunden ist.

Verkehrlich wurde die mogliche Anbindung die Salinenstrasse geprift. Die Schleppkurven beim
Anschluss Industriestrasse wurden verkehrstechnisch Gberprift und funktionieren sogar besser
als im Ist-Zustand. Daher gibt es zurzeit keinen Anlass, die Industriestrasse ebenfalls an den
Kreisel anzuschliessen. Auch eine Sperrung des Anschluss Industriestrasse ist nicht notig.

Die Grinde fur Entscheid, die Industriestrasse nicht an den Kreisel anzuschliessen, sind be-
kannt und nachvollziehbar.

Aus diesem Grund wird nicht auf den Antrag eingegangen.
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5.3 Beschlussfassung Gemeinderat

Der Gemeinderat hat den BSP «Salinenstrasse» am ........... 2026 mit GR-Beschlussnummer xxx beschlos-
sen.

5.4 Planauflage

Die offentliche Planauflage wurde vom ............... DIS i 2026 durchgefihrt. Wahrend dieser
Zeit konnten die Unterlagen zur vorliegenden Planung wahrend den Schalterstunden auf der Ge-
meinde eingesehen werden. Die Unterlagen wurden auch auf der Gemeindehomepage zur Einsicht zur
Verflgung gestellt. Die Planauflage wurde zudem im kantonalen Amtsblatt vom ....................... 2026 pu-
bliziert. Wahrend der 6ffentlichen Planauflage sind bei der Gemeindeverwaltung ............. Einsprachen
gegen die vorliegende Planung eingegangen.

Mit Gemeinderatsbeschluss Nr. yyy vom ..........ccocu...... 2026 wurde der vorliegenden Planung die Zu-
stimmung erteilt und diese fir das weitere Verfahren gemass § 31 RBG BL freigegeben.
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6 Genehmigungsantrag

Der Gemeinderat Pratteln stellt beim Regierungsrat den Antrag, den BSP «Salinenstrasse» vorbehalts-
los zu genehmigen.

Im Namen des Gemeinderats:

Der Prasident: Der Verwalter:

Stephan Burgunder Beat Thommen

Anhang 2: Gemeinderatsbeschluss vom ..........c.ccccocoevevee.
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