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Pratteln, 18. Marz 2013/ Tho

Kleine Anfrage gemiss Ziff. 3.1.10 des Geschiftsreglements des
Einwohnerrats — Kriterien zur Festlegung der Baurechiszinsen

1.

Wie viele Baurechtsvertrage bestehen zurzeit, bei denen die Einwohnergemeinde
Pratteln Baurechtsgeberin ist?

Es bestehen zurzeit 16 Baurechtsverirdge bei denen die Einwohnergemeinde Prat-
teln Baurechtsgeberin ist.

Nach welchen Kriterien legt der Gemeinderat die Hohe der Baurechtszinsen fest? Ist
dies reine Verhandlungssache zwischen den Partsien oder beriicksichtigt der GR
gewisse Leitlinien?

Die Baurechtszinsen werden grundséatzlich nach den Konditionen des Marktes festge-
legt. Es kann aber vorkommen, dass der GR Abschlédge zu den Konditionen des
Marktes macht, wenn dies im Sinne der Politik des GR ist, z.B. Sozialer Wohnungs-
bau. Diese Handhabung wird durchaus auch in anderen Stddten oder Gemeinden
praktiziert.

Trifft es zu, dass sehr grosse Unterschiede — wie oben beschrieben - bei der Héhe
der Baurechtszinsen bestehen?

Es bestehen Unterschiede und diese kdnnen nicht einfach mit Zahlen belegt bzw. er-
klart werden. Der Baurechtszins ist abhangig von der Lage des Grundstiicks, der Be-
baubarkeit, der Art der Nutzung (privat, kemmerziell, sozialer Wohnungsbau) etc. Da-
her ist die Vergleichbarkeit der Hohe der Baurechtszinsen schwierig.
Baurechtsverirdge werden grundséatzlich Uber eine l&ngere Dauer, z.B. 25 oder
50 Jahre abgeschlossen. Falls vertraglich keine Anpassungen vorgesehen sind, kén-
nen die Baurechtszinsen nicht einfach so angepasst werden. Dies bedarf einer Kiin-
digung des Vertrags.

Falls Frage 3 bejaht wird: Wie hoch sind die Unterschiede? Wie rechtfertigt der Ge-
meinderat — im Lichte des Gebots der Gleichbehandlung — die grossen Differenzen?
Bei welchen Vertragen wird der sozialpolitische Aspekt wie gewichtet.

Es bestehen markante Unterschiede aufgrund unterschiedlicher Marktbedingungen
beim Abschluss der Baurechtsvertrage (vor 30 Jahren oder heute).




5. Sind die bestehenden Vertrage alle a-jour oder bestehen noch Pendenzen?

Es besteht eine Pendenz im Mangement Letter der ROD Revisionsgesellschaft AG in
dem Sinne, dass die Baurechtsvertrage auf ihre Aktualitdt dberprift werden sollen.
Dies wird bis Ende 2013 geschehen.

6. Wie begriindet der GR die allfallige Subventionierung von Wohnungsbau? Es wird
immer wieder festgestellt, zuletzt bei der erneuten Steigerung der Sozialhilfekosten,
dass der vergleichsweise glinstige Wohnraum von Pratteln (mit-)ursachlich sei fir die
Tatsache, dass Pratteln die héchste Sozialhilfequote in BL hat. Besteht bei dieser
Ausgangslage nicht zusétzlich die Gefahr der Ghettoisierung? Wére nicht viel eher
eine bessere Durchmischung anzustreben als gunstigen Wohnraum (zusétzlich) zu
subventionieren?

Der GR ist sich dieser Situation bewusst und der soziale Wohnungsbau ist in diesem
Sinne eine ,Gratwanderung”. Zu beriicksichtigen ist aber, dass die Einwohnerge-
meinde Pratteln nur mit der Gemeinniitzigen Baugenossenschaft Pratteln (GBP) drei
Baurechtsvertrage hat und sonst nicht als Baurechtsgeberin im sozialen Wohnungs-
bau tatig ist. Diese Vertrdge mit der GBP gehen auf die Jahre 1959/1960 zurlck. Im
Vergleich zum bisherigen Baurechtsvertrag wurde der Baurechtszins im neuen Ver-
trag deutlich angehoben, hat aber einen Abschlag aufgrund der sozialen Dimension.

7. lst der GR grundsatzlich bereif, das Baurechtszinswesen als Ganzes anzuschauen
und darauf zu achten, dass allzu grosse Differenzen gemildert werden kdnnen, so-
dass die verschiedenen Baurechtsvertrage kompatibel werden?

Dies ist in Frage 5 beantwortet und wird — sofern es im Rahmen der Vertrdge moglich
ist - bis Ende 2013 erledigt.
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