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3217 Beantwortung Postulat, FDP, Paul Dalcher, Evaluation optionaler
Standorte fiir die Gemeindebibliothek und Ludothek

1. Text des Postulats

In den Legislaturzielen 2017 bis 2020 fiihrt der Gemeinderat, als eine von vielen Massnahmen,
die Standortevaluation von Bibliothek und Ludothek auf. In seinem Jahresbericht 2017 infor-
miert er, dass er sich entschieden habe, die Gemeindebibliothek und die Ludothek als Teil des
neuen Gemeindezentrums zu planen. Vor Jahresfrist stellt er vier Varianten fiir das neue Ge-
meindezentrum ndrdlich des Grossmatt-Schulhauses vor. In der der vier ist die Option Biblio-
thek/Ludothek enthalten. Die approximativen Baukosten werden mit ca. 2,5 Mio. Franken ge-
schétzt. Geméss Papier des Gemeinderats vom 13. Mai 2019 ist die Prdsentation des Vorpro-
Jektes in absehbarer Zeit zu erwarten.

Bei diesem Postulat geht es in keiner Weise darum, materiell zum Projekt eines neuen Ge-
meindezentrums, sowohl mit oder ohne Bibliothek/Ludothek zu thematisieren, zu priifen und
letztlich dariiber zu entscheiden. Dazu sind die Bevilkerung respektive der Einwohnerrat friih-
zeitig miteinzubeziehen.

Eine vielversprechende Alternative ist die Liegenschaft Hauptstrasse 7. Es handelt sich dabeij
um das Wohn- und Okonomiegebdude neben dem Restaurant «zum Park» auf dem Joerin-
Areal. Dieses Gebéude weist einen grésseren Renovationsstau auf. Der heutigen Nutzung
kommt marginale Bedeutung zu.

Der Gemeinderat wird beauftragt, den Standort Hauptstrasse 7 fiir die Unterbringen der Biblio-
thek/Ludothek zu priifen und zeitgleich mit der Prasentation des Vorprojekts des Gemeinde-
zentrums dem Einwohnerrat dar(iber zu berichten.

Dieses Begehren basiert auf den folgenden Uberlegungen:

- Die Liegenschaft Hauptrasse 7 muss geméss Unterhalts- und Sorgfaltspflicht der Ge-
meinde als Eigentiimerin in absehbarer Zeit saniert und isoliert werden. Diese Pflicht
bestiinde auch bei einer Realisierung der Variante Bibliothek/Ludothek im Gemeinde-
zentrum.

- Die Liegenschaft Hauptstrasse 7 ist ideal gelegen und triige zur Belebung des Dorfkerns
spdrbar bei. Sie ist gut erschlossen. Eine nach den heutigen Bed(irfnissen und Erkennt-
nissen ein- und ausgerichtete Bibliothek an diesem Standort wiirde die Palette an kom-
munalen Freizeiteinrichtungen ideal ergénzen.

- Und letztlich geht es um den haushélterischen Umgang mit den Gemeindefinanzen. Und
zwar mittels Substitution des heutigen Mietverhéltnisses an der Bahnhofstrasse und
durch die Unterbringung in eine gemeindeeigene Liegenschaft.
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2. Einleitende Bemerkungen

Bei der Entwicklung des Projektes Neubau Gemeindezentrum mit Bibliothek/Ludothek wurden
verschiedene Uberlegungen und Evaluationen fir den kiinftigen Standort und der Unterbrin-
gung von Bibliothek und Ludothek geprift. Aufgrund von stédtebaulichen Uberlegungen wurden
beim Standort Neubau Gemeindezentrum mehrere Baukuben im Verhéltnis zur Parzellengrosse
als sinnvoll erachtet. Aufgrund der Zonenvorgaben (Offentliche Werke und Anlagen / OWA)
beim geplanten Neubau Gemeindezentrum, sind die mdglichen Nutzungen eingeschrénkt. Die
Nutzung von einer Bibliothek und/oder Ludothek ware jedoch zonenrechtlich méglich.

Die Uberlegungen des Postulanten bezlglich der Attraktivitat der Lage fur die Bibliothek
und/oder Ludothek in der Liegenschaft Hauptstrasse 7 werden geteilt. Ebenso wird ein gewisser
Sanierungsbedarf der Liegenschaft grundséatzlich nicht bestritten.

3. Beantwortung der Fragen

Die L:egenschaft Hauptrasse 7 muss geméss Unterhalts- und Sorgfaltspflicht der Gemeinde als
Eigentiimerin in absehbarer Zeit saniert und isoliert werden. Diese Pflicht besttinde auch bei
einer Realisierung der Variante Bibliothek/Ludothek im Gemeindezentrum.

Bei der Liegenschaft Hauptstrasse 7 wird, wie bei allen Liegenschaften im Eigentum der
Gemeinde Pratteln, der Zustand laufend gepriift und die notwendigen Unterhaltsarbeiten fur
den Werterhalt der Liegenschaften aufgenommen, budgetiert und umgesetzt. So wurde auch
festgestellt, dass sich bei der Liegenschaft Hauptstrasse 7 in der Aussenfassade diverse Risse
bildeten, welche fortan hinsichtlich statischer Risken iberwacht wurden. Bisherigen Erkenntnis-
sen zufolge sind diese Risse jedoch kein statisches Risiko der Liegenschaft, sondern eine
altersbedingte kosmetische Problematik. Eine Isolation (Dd&mmung) der Liegenschaft ist auf-
grund der bisherigen Nutzung des unbeheizten Scheunenteils nicht angedacht worden. Alle
baulichen Anpassungen miissen zudem in Zusammenarbeit mit der Kantonalen Denkmalpflege
erarbeitet werden.

Die Liegenschaft Hauptstrasse 7 ist ideal gelegen und triige zur Belebung des Dorfkerns splir-
bar bei. Sie ist gut erschlossen. Eine nach den heutigen Bedtirfnissen und Erkenntnissen ein-
und ausgerichtete Bibliothek an diesem Standort wiirde die Palette an kommunalen Freizeitein-
richtungen ideal ergénzen.

Eine Belebung des Dorfkerns ist fir den Gemeinderat grundsatzlich immer wiinschenswert. Der
angrenzende Jérinpark wird in den warmen Monaten jedoch rege durch die Bevdlkerung ge-
nutzt. An schénen, sonnigen Tagen wird der Jérinpark bereits so intensiv genutzt, dass eine
zusatzliche Nutzergruppe durch Bibliothek und Ludothek zeitweise eine Ubernutzung dieses
Bereiches bedeuten kann.

Und letztlich geht es um den haushélterischen Umgang mit den Gemeindefinanzen. Und zwar
mittels Substitution des heutigen Mietverhéltnisses an der Bahnhofstrasse und durch die Unter-
bringung in eine gemeindeeigene Liegenschaft.

Der Gemeinderat berticksichtigt bei allen Uberlegungen den haushélterischen Umgang mit den
Gemeindefinanzen in seinen Erwagungen. Die Uberlegungen der Substitution der Mietkosten
an der Bahnhofstrasse wurden bei den bisherigen Entscheiden getétigt. Der Umbau der Lie-
genschaft Hauptstrasse 7 zur Nutzung Bibliothek/Ludothek bedingt nicht nur die Gebaudedam-
mung und die ein- und ausgerichtete Bibliothek. Eine Projektierung und Umsetzung des bisher
unbeheizten Scheunenteils fur eine Btbllotheksnutzung bringen wesentliche kostentreibende
Elemente mit sich:
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- Neue Gebé&udehille (Da&mmung von Boden, Wanden, Dach)
- Einbau neuer und zusétzlicher Fenster und Belichtungsflachen in der Dachflache

- Neue Innendecken mit Nutzlasten fir Bibliotheknutzung inkl. aller statischer Massnah-
men ebenso fiir Erdbebensicherheit von belegten Flachen (&ffentliche Nutzung mit Pub-
likumsverkehr)

- Neue haustechnische Installationen (Elektro, Sanitar, Heizungs- und Liiftungstechnik)

- Neue Innenerschliessung (Treppen, Lift) und Berlicksichtigung aller Massnahmen zur
Einhaltung des hindernisfreien Bauens

- Brandschutzmassnahmen in Bestandes-Bauten jeweils aufwéndiger umzusetzen

- Projektierungsmassnahmen von Architektur und Haustechnik im Bestand aufwéndiger
und unter Berlicksichtigung von denkmalpflegerischer Begleitung in héheren Honorarbe-
rechtigten Faktoren vorzumerken

Die Abteilung Bau, Verkehr und Umwelt (BVU) hat unter Beriicksichtigung der oben aufgefiihr-
ten Punkte eine Grobkostenermittlung mittels Kubikmeter Preis fiir eine Umnutzung der Liegen-
schaft Hauptstrasse 7 durchgefiihrt. Diese fallt mit einer Summe von rund CHF 2,5 Mio. an.

Im direkten Vergleich zum ermittelten Vorprojekt Ludothek/Bibliothek beim Neubau Gemeinde-
zentrum resultiert ein um 20% hdherer Erstellungswert pro Kubikmeter. Der Gemeinderat hat im
Rahmen der Beschlussfassung zur weiteren Bearbeitung des Neubaus Gemeindezentrum mit
Bibliothek/Ludothek ein Kostendach fur das Gesamtprojekt vorgegeben. Somit ist eine weitere
Kosten- und Flachenreduktion der Baute Bibliothek/Ludothek unabdingbar und wird die
Kostendifferenz zu einem mdoglichen Einbau bei der Liegenschaft Hauptstrasse 7 noch zusatz-
lich vergrossern. '

Leider lasst sich somit aus Sicht des Gemeinderates festhalten, dass die grundsétzlich gute
Idee zur Platzierung der Bibliothek und Ludothek am Standort Hauptstrasse 7, im Sinne der zu
erwartenden hohen Erstellungskosten, nicht weiterverfolgt werden sollte.

4. Beschluss

4.1 Der Gemeinderat beantragt dem Einwohnerrat, das Postulat «Evaluation optionaler Stand-
orte fur Gemeindebibliothek und Ludothek» als erflllt abzuschreiben.
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Beilagen

- Plangrundlagen Liegenschaft Hauptstrasse 7
- Flachenberechnungen Projekt Neubau Gemeindezentrum mit Bibliothek/Ludothek
- Grobkostenschéatzung
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